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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Durch die Rekultivierung des ehemaligen Tagebaus Witznitz besteht die Moglichkeit der
Schaffung eines vielféltigen Freizeit- und Erholungsangebotes, von dem die gesamte Region
des Sidraumes Leipzig profitiert. Zum einen wird eine bisher durch Braunkohletagebau ge-
pragte und infolge dessen z.T. karge Landschaft positiv entwickelt. Die stadtebaulich interes-
sante Wasserkante des Ortes Kahnsdorf wird fir Ansiedlungen unterschiedlichster Art entwi-
ckelt und verbindet den reizvollen Ort Kahnsdorf mit seinem See.

Kahnsdorf ist besonders reizvoll auch seiner besonderen Historie wegen.

Zum anderen wird durch die Ansiedlung von Freizeitdienstleistungen und Kleingewerbe auch
die wirtschaftliche Entwicklung der durch Schrumpfung, Wegzug und Arbeitslosigkeit geprag-
ten Region vorangetrieben.

Der Hainer See liegt in zentraler Lage im Leipziger Neuseenland und weist ein ausreichen-
des Flachenangebot flr Sport, Freizeit und Erholung bei bester Verkehrserschliel3ung im
Bereich der Lagune aus. Dartber hinaus verfugt er mit markanten Steiluferbereichen Uber
hervorhebenswerte landschaftsgestalterische Alleinstellungsmerkmale.

Der Hainer See bietet sich aufgrund seiner zentralen Anbindung an tberregionale Verkehrs-
wege zur Entwicklung zu einem Gebiet mit Gberregionaler Entwicklung fiir den Tourismus an.
Die naturnahe Gestaltung des Plangebietes wird sich sehr gut in die umgebende Landschaft
einpassen. Der Hainer See hat aul3erdem die Besonderheit, dass in seiner Umgebung nur
wenige Seen mit ausgepragter touristischer und Freizeitnutzung bestehen. Dadurch ist es
mdglich, am Hainer See eine sich wirtschaftlich selbst tragende touristische Nutzung zu ent-
wickeln, wobei bei den Planungen immer bericksichtigt wird, keine konkurrierenden Nutzun-
gen zu den umliegenden Seen aufzubauen. In der Konferenz zum Leipziger Neuseenland
am 15.04.2008 wurde aufgrund der vorgesehenen Entwicklung festgestellt, dass jeder See
im Stden von Leipzig Alleinstehungsmerkmale aufweist. Der Hainer See ist durch seine La-
ge fur eine touristische Nutzung mit Ferienhdusern sowie touristischen Einrichtungen (Mari-
na, Landmarke) pradestiniert.

2. Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lagune Kahnsdorf* ist fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Der Zweckverband Planung und ErschlieRung Witznitzer Seen hat sich seit seiner Grin-
dungsversammlung am 25.01.2006 zur Aufgabe gestellt, die Voraussetzungen fir die infra-
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strukturelle ErschlieRung und Entwicklung der Witznitzer Seen, bestehend aus dem Haubit-
zer See, Hainer See und Kahnsdorfer See und deren Umfeld zu schaffen. Dazu haben die
Mitgliedskommunen Bdhlen, Borna, Rétha, Espenhain und Neukieritzsch ihre Planungsho-
heit im Verbandsgebiet an den Zweckverband Ubertragen. Die Zusammenarbeit der Anrai-
nerkommunen im Zweckverband garantiert eine zielorientierte und effiziente Planung und
ErschlieBung im Interesse des Tourismus und der Freizeitwirtschaft. Eine genauere Be-
schreibung der zuldssigen Bebauungen und der getroffenen Festsetzungen ist unter
Kapitel 4 Planungskonzept zu finden.

2.1 Allgemeine Anforderungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das allgemeine Ziel, dem Wohl der Allge-
meinheit zu dienen. Im hier vorliegenden Fall werden insbesondere die wesentlichen Grund-
daseinsfunktionen sich Erholen und Arbeiten betrachtet. Der Bebauungsplan hat die Schaf-
fung gesunder Lebensbedingungen bei Wahrung der Grundbedirfnisse zum Ziel.

Die Voraussetzungen werden in dem Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan und dem
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Neukieritzsch / Lobstadt schon friihzeitig
erdrtert und geschaffen. Insbesondere die Nutzung der gewassernahen Flachen als Sonder-
gebiete fur Uberregionale Freizeiteinrichtungen und Tourismus sind so verankert.

Das Bergbauunternehmen hat die Verpflichtung zur geordneten Beendigung des Bergbaues.
Die durchzufiihrenden MalRnahmen der Wiedernutzbarmachung missen die angestrebte
Folgenutzung in einem angemessenen Zeitraum sicherstellen. Dabei gilt gem. 84 Abs. 4
BBergG, dass dies unter Beachtung des 6éffentlichen Interesses zu erfolgen hat. Die Beendi-
gung der Bergaufsicht wird erst dann festgestellt, wenn mit der geeigneten Wasserqualitat
die Folgenutzung maglich oder tatsachlich aufgenommen ist. Das schlief3t die Lagune mit
ein.

Im Gewasser und im Grundwasser liegt der derzeitige pH-Wert zwischen 2,8 — 3,2 pH und

der Sulfatgehalt wird derzeit mit mehreren 1.000 mg/l angegeben. Diese Bedingungen sind
bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu berticksichtigen, was zu erhdhten Aufwendun-
gen fuhren kann.

Es ist in den Fachgremien anerkannt, dass eine gesundheitsunschadliche Badenutzung ab
einem pH-Wert von 4,5 stattfinden kann.

Derzeit wird an einer Expertise zum dauerhaften Erreichen einer nutzbaren Wasserqualitat in
der Lagune gearbeitet. Die sich aus der Untersuchung ergebenden baurechtlichen Bedin-
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gungen sind in die Planunterlage aufzunehmen. Derzeit wurden die Randbedingungen fir
die Untersuchung der Wasserqualitat in der Lagune erarbeitet. Es wurden die zur genauen
Einschatzung der Wasser- und Bodenverhaltnisse weiteren Bearbeitungsschritte festgelegt.
Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Ergebnisse vor. Die daraus sich ergebenden Maf3nah-
men zur dauerhaften Qualitatssicherung, die die Belange des Baurechts betreffen, werden
wenn erforderlich vor Rechtskraft des Bebauungsplanes in entsprechender Form in den
Rechtsplan eingearbeitet.

2.2 Belange der Wirtschaft

Durch die Ausweisung von Sondergebieten ,Freizeit und Erholung” ist auch die Ansiedlung
von Dienstleistungsunternehmen und Kleingewerbe mdglich. Dies tragt zur Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur bei und schafft neue Impulse fiir diese Region. Die sich ansiedelnden
Branchen unterstitzen die geplante Freizeit- und Erholungsnutzung (Gastronomie, Freizeit,
Kleingewerbe).

Randbedingungen fiir eine Ansiedlung von Investoren sind:
e (Okologisch ,intaktes Umfeld" aus vermarktungsrelevanten Griinden
o Maglichkeiten der Nutzung des Uferbereichs am Hainer See
e gute infrastrukturelle Anbindung

o moglichst groRer Abstand zu larmintensiven Nutzungen aus vermarktungsre-
levanten Grunden

2.3 Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die Ansiedlung von Unternehmen wird die Schaffung von Arbeitsplatzen erwartet. Dies
ist fur die durch eine hohe Arbeitslosigkeit gekennzeichnete Region infolge des Riickgangs
des Braunkohlebergbaus von héchster Bedeutung. Durch die Ansiedlung von Dienstleis-
tungsunternehmen und Kleingewerbe bietet sich die Chance, die anhaltende Abwanderung
vor allem der jungen Bevoélkerung der Region zu mindern und die Grundlage fur ein vielseiti-
geres und ausgewogeneres Arbeitsplatzangebot in der Region zu schaffen. Qualifizierte Ar-
beitskrafte stehen in ausreichendem Malf3 zur Verfligung.
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2.4 Belange des Verkehrs

Fir den Standort spricht die verkehrslogistisch glinstige Lage an der Kreisstraf3e K 7930.
Darlber ist eine schnelle Verbindung zur Bundesstral3e B 2 und zur geplanten Uberregiona-
len Anbindung der BAB 72 gewabhrleistet. Beglinstigend wirkt auch die Lage zwischen den
Oberzentren Chemnitz und Leipzig.

Nach Aussage des Braunkohleplans als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz wird dar-
auf abgezielt, von der B 176 (Neukieritzsch) tber Gro3zéssen mit Ortsumgehung zur Ver-
kehrsentlastung bis zur B 95 eine funktionsgerechte West-Ost-Stral3enverbindung wieder-
herzustellen. (vgl. Kap. 3.3.2 — Regionalplan Westsachsen 2008)

Die Verkehrsfreigabe der OU Grol3zéssen der K7930 erfolgte am 11.09.2007, die Gemein-
deverbindungsstralle Grof3zéssen — Eula wurde mit Mitteln aus dem 84 VA — Braunkohlesa-
nierung saniert. Somit ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits eine funktionelle West — Ost — Ver-
bindung wiederhergestellt.

Intern wird der Bebauungsplan durch eine neue ErschlieRungsstralRe verkehrstechnisch an
die Kreisstral3e 7930 angeschlossen. Die neue Stral3e im Bebauungsplangebiet fuhrt nicht
zu einer hoheren Verkehrsbelastung in der Ortschaft Kahnsdorf.

2.5 Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Mit der Planung der Sondergebiete werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
gemal den Reglungen des BauGB, des BNatSchG und des SdchsNatSchG zu bewaltigen
sind. Die nach dem UVPG erforderliche Umweltprifung wird nach dem BauGB im Umweltbe-
richt durchgefihrt (vgl. Teil Il — Umweltbericht). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind die Beeintrachtigungen der Schutzziele der angrenzenden Schutzgebiete zu vermeiden.
Die Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Lagune Kahnsdorf wurde unter Beach-
tung der Hinweise aus der 1. Auslegung Uberarbeitet. Die Hinweise und weiteren Ausfiihrun-
gen sind in dem Umweltbericht naher erlautert. Das Gutachten der MFPA Leipzig GmbH GU
4.2/07-154 (30.03.2008) von der Arbeitsgruppe Schallschutz ist im Anhang des Bebauungs-
planes enthalten. Fir die Marina bedeutet es eine Geschwindigkeitsreduzierung im bereich
der ErschlieBungsstral3e auf ca. 30km/h gibt und eine Beschrankte Anzahl von Freiluftveran-
staltungen besteht. So dirfen Freiluftveranstaltungen an nicht mehr als zehn Tagen im Ka-
lenderjahr und an nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden. Der
Eigentimer des Grundsticks auf dem die Veranstaltungen stattfinden und die Veranstalter
haben dafiir Sorge zu tragen, dass die Freiluftveranstaltungen nicht mehr als an 10 Tagen im
Kalenderjahr und an nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden.
Ebenfalls wird aufgenommen, dass sich durch eine Begrenzung des Versorgungspegels, ab
22:00 Uhr auf 71 dB die Lautstarke fur die Zuhérer verringert. Dies kann die Wahrnehmung
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der Veranstaltung bei den Zuhérern verschlechtern. Ebenfalls soll der Freisitz am Strandcafe
ab 22:00 Uhr geschlossen werden.

2.6 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Um einen attraktiven Erholungsraum zu gewahrleisten, wird die Héhe der baulichen Anlagen
begrenzt und an die sich in der Ortslage Kahnsdorf befindliche 2-geschossige Bebauung
angepasst. Um dartber hinaus eine Einbindung der Sondergebiete Freizeit und Erholung in
den Landschaftsraum zu gewéhrleisten, wurden mit AusgleichsmafRnahmen griinordnerische
Mafinahmen getroffen und im Bebauungsplan festgesetzt. Die Bebauungsgebiete sind ge-
kennzeichnet durch eine sehr lockere Bebauung die in der Grundflachenzahl festgeschrie-
ben ist.

2.7 Belange der Ver- und Entsorgung

Eine der Grundvoraussetzungen der Realisierung eines Bebauungsplanes ist die Sicherung
der Ver- und Entsorgung. Dazu werden die erforderlichen Flachen und Trassen bauleitplane-
risch gesichert. Weiterhin wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan die Anlage von
weiteren, zur Ver- und Entsorgung notwendigen Anlagen, ermdglicht. Das Sondergebiet SO
14 wird nicht direkt von den Entsorgungsfirmen angefahren. Die dort anfallenden Abfalle sind
bis zur Wendemdglichkeit (privater Parkplatz) zu bringen. Das Sondergebiet SO 17 besitzt
keinerlei Wohn- und Gewerbenutzung. Somit entstehen keinerlei entsorgungspflichtige Abfal-
le.



seecon

Ingenieure m

3. Planungsgrundlagen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lagune Kahnsdorf* betragt ca. 17 ha
und befindet sich im Bereich der Gemeinde Neukieritzsch, Gemarkungen Zépen, Kahnsdorf
und Pursten. Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstlicke:

Tab. 1: Vom Bebauungsplangebiet betroffene Flurstiicke
Gemeinde Neukieritzsch Gemeinde Neukieritzsch Gemeinde Neukieritzsch
Gemarkung Zdpen Gemarkung Kahnsdorf Gemarkung Pursten
Betroffene Flurstiicke Betroffene Flurstiicke Betroffene Flurstiicke
(tw. = teilweise betroffen) (tw. = teilweise betroffen) (tw. = teilweise betroffen)
Flurstucksnr. betroffen Flursticksnr. betroffen Flurstucksnr. betroffen

158/4 tw. 109/8 tw. 100/4 vollstandig

164/1 tw. 96d tw. 221 tw.

177a vollstandig 96m tw. 222/6 tw.

179/2 vollstandig 960 tw. 22217 tw.

179/5 vollstandig 97 tw. 226 tw.

191b vollstandig 103q tw. 227 tw.

198 tw. 109s vollstandig 228 tw.

198a vollstandig 111/4 vollstandig 328/5 tw.

198b tw. 198 vollstandig 328b tw.

198¢ tw. 109/9, 109/10 vollstandig 530 vollstandig
109/11, 109/12 vollstandig 531 vollstandig
109/13, 109/14 vollstandig 532 vollstandig
109/15, 109/16 vollsténdig 569 vollstéandig
109/17, 109/18 vollstandig
109/19, 109/20 vollstandig
109/21, 109/22 vollstandig
109/23, 109/24 vollstandig
109/25 vollstandig

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die fur den Bebauungsplan erforderliche Flache befindet sich Gberwiegend im Eigentum der
Fa. Blauwald GmbH & Co. KG.
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3.3 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Eine
detaillierte Darstellung der Inhalte der genannten Plane in Bezug auf die Umwelt- und Land-
schaftsplanerischen Belange zur vorliegenden Planung wurde im Umweltbericht zur Begrin-
dung zum Bebauungsplan vorgenommen.

3.3.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2003

Im LEP hei3t es: ,Der Landesentwicklungsplan stellt das fachiibergreifende Gesamtkonzept
zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsens auf der Grundlage einer
Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar.”
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, S.1)

Nach Aussage des Landesentwicklungsplans (LEP) Sachsen 2003 ist das Plangebiet auf-
grund seiner Lage in einer Bergbaufolgelandschaft Ra&umen mit besonderem Landesplaneri-
schem Handlungsbedarf einzuordnen. (Landesentwicklungsplan Sachsen 2003)

.Die Raume mit besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln
und zu férdern, dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wett-
bewerbsfahigkeit verbessern kénnen“ (Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, Z 3.3.1)

.Durch Vernetzung der spezifischen Entwicklungspotentiale in den Rd&umen mit besonderem
landesplanerischem Handlungsbedarf sind regionale Wirkungskreislaufe aufzubauen, durch
verstarkte interkommunale, regionale, lander- und grenziberschreitende Zusammenarbeit
strukturelle Defizite abzubauen, Synergieeffekte zu erschlieRen, Eigenkrafte zu mobilisieren
sowie die gewerbliche Wirtschaft durch geeignete Mal3nahmen in ihrer Gberregionalen und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit zu unterstitzen.” (Landesentwicklungsplan Sachsen
2003, 2 3.3.2)

»In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus in den Planungsregionen
Westsachsen [...] sind im Zuge der Wiedernutzbarmachung des aktiven Bergbaus und der
Sanierung stillgelegter Tagebaue vielféltig nutzbare, attraktive und weitestgehend nachsor-
gefreie Bergbaufolgelandschaften bei Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit herzustel-
len. In den Bergbaufolgelandschaften sind dazu ganzheitliche, restseen- und landertbergrei-
fende, regional abgestimmte und gemeinsam getragene Entwicklungsstrategien zu erarbei-
ten und umzusetzen. Diese Gebiete sind in den Regionalplanen raumlich zu konkretisieren.”
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, Z 3.3.7)

Die allgemeine Zuganglichkeit der im Zuge der Bergbausanierung neu entstehenden Land-
schaften und insbesondere der Gewasser soll gewahrleistet werden. (Landesentwicklungs-
plan Sachsen 2003, G 3.3.9)



seecon

Ingenieure m

.[...] die Bergbaufolgelandschaft im Raum Leipzig sowie weitere Tagebauseen sind im Hin-
blick auf die touristische, einschlie3lich tagestouristische Nutzung, unter Berlicksichtigung
weiterer Raumanspriiche zu entwickeln und soweit wie mdglich, mit angrenzenden Touris-
musgebieten zu vernetzten. Die im Aufbau befindlichen Tourismusgebiete in den Bergbau-
folgelandschaften sind im Sinne der Nachhaltigkeit regional abgestimmt zu entwickeln.*
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, G 8.4)

.[...] Feriensiedlungen und Freizeitwohnanlagen sollen naturvertraglich in Gebieten errichtet
werden, in denen sie zur Entwicklung oder Starkung des Tourismus beitragen kénnen. Sie
sollen in der Regel in Anbindung an die bebaute Ortslage errichtet werden und sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Bezilglich der Kapazitat sind sie auf die Leistungsféahig-
keit der Gemeinde abzustimmen.][...]* (Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, G 8.7)

»IN den Regionalplanen sollen Gewasser oder Teile von Gewassern, an denen eine Neuer-
schlieBung bzw. Erweiterung fir die Erholungs- oder Sportnutzung grundsatzlich méglich ist
[...] ausgewiesen werden. Eine freie Zugénglichkeit zu Gewassern soll gesichert werden.
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, G 8.13)

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die Entwick-
lung einer vielfaltig nutzbaren, attraktiven und weitestgehend nachsorgefreie Landschaft ge-
schaffen.

3.3.2 Regionalplan Westsachsen 2008

In Sachsen ist der Landschaftsrahmenplan fur die jeweilige Planungsregion Bestandteil des
Regionalplans (8 5 SachsNatSchG und § 4 SachsLPIG), d.h. der Regionalplan ist damit ein
Instrument, mit dem landschaftsplanerische Erfordernisse Verbindlichkeit erlangen.

Im Regionalplan Westsachsen 2008 werden folgende Ziele und Grundsétze ausgewiesen:

- ,Die Flachen im Bereich der regionalen Schwerpunkte der Bergbausanierung sind so
zu sanieren, dass eine vielfaltige und erlebniswirksame Landschaft entsteht. Dazu
sind insbesondere

o der Waldanteil auf mindestens 45 % der Gesamtlandoberflache dieser Gebie-
te im Sudraum Leipzig [...] zu erh6hen

o wertvolle Sukzessionsflachen zu belassen und ein Anteil an Sukzessionsfla-
chen von ca. 10 % der Gesamtlandoberflache dieser Gebiete zu sichern.”
(Z4.1.4)

- ,Die Wasserqualitat stehender Gewasser ist in Abhangigkeit von den jeweiligen
Schutz- und Nutzungsanforderungen zu verbessern.” (G 4.3.3.1)
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.,Regionale Schwerpunkte der Sanierung stehender Gewasser sind hinsichtlich ihres
Okologischen und chemischen Zustandes zu sanieren bzw. weiter zu untersuchen.”
(24.3.3.2)

Bei Planungen und Mal3nahmen in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasser-
schutz sind das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieRlich der Gefahren
des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen sowie die Riickgewinnung ehema-
liger Retentionsflachen zu bertcksichtigen. (G 4.3.4.3)

In Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz sind bei der Sanierung be-
stehender Bebauung sowie bei neuer Bebauung geeignete bautechnische Malinah-
men zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrlicher Stoffe im Uberschwemmungs-
fall vorzusehen. (G 4.3.4.4)

In ,Braunkohlenbergbaubedingten Grundwasserabsenkungsgebieten” sollen neue
Grundwasserentnahmen nur dann erfolgen, wenn dadurch die Restlochflutung und
der natirliche Grundwasserwiederanstieg im Gebiet bis zur Einstellung des stationa-
ren Zustands nicht erheblich verzégert werden. (Z 4.3.1.2)

In ,Braunkohlenbergbaubedingten Grundwasserwiederanstiegsgebieten” sind entste-
hende vernassungsgefahrdete Bereiche im Rahmen der Bauleitplanung und im Zuge
von Erstaufforstungen und Waldumbaumafnahmen zu beachten bzw. durch eine
standortgerechte Bodennutzung im Rahmen der Landwirtschaft zu berlcksichtigen.
Dabei ist das Auftreten bergbaubedingt versauerter Grundwasser in Tagebaukippen-
gebieten sowie in abstromig angrenzenden Bereichen zu beachten und in seiner Wir-
kung auf Bausubstanz und Brauchwassernutzungen zu berticksichtigen. (Z 4.3.1.3)

Altlasten sowie altlastverdachtige Flachen in den ,Braunkohlenbergbaubedingten
Grundwasserabsenkungsgebieten®, den ,Braunkohlenbergbaubedingten Grundwas-
serwiederanstiegsgebieten” sowie in den ,Regional bedeutsamen Grundwassersanie-
rungsgebieten” sind vorrangig zu untersuchen und zu sanieren.

(24.3.1.4)

G 8.1.1 In Vorbehaltsgebieten Erholung soll gewasserbezogenen Erholungsformen in
besonderem Mal3e Rechnung getragen werden. Die Erholungsnutzung soll dabei so
erfolgen, dass Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden werden.

G 8.1.3 In ,Gebieten mit Eignung/Anséatzen flr eine touristische Entwicklung“ soll der
Tourismus als ergdnzender Wirtschaftsfaktor weiterentwickelt werden. Dazu sollen
die gebietsspezifischen Potenziale, insbesondere die fur eine landschaftsbezogene
naturnahe Erholung erlebniswirksamen Landschaftsteile und kulturhistorischen Be-
sonderheiten, touristisch erschlossen werden. Eine ergdnzende bedarfsgerechte tou-
ristische Infrastruktur soll schrittweise geschaffen werden.
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- Z8.1.4 Das ,Leipziger Neuseenland® soll fir eine touristische Nutzung unter Beruck-
sichtigung weiterer Raumanspriiche entwickelt und mit angrenzenden Tourismusge-
bieten vernetzt werden. Dazu sind eine abwechslungsreiche und erlebniswirksame
Bergbaufolgelandschaft zu entwickeln und gemeindelbergreifend vielfaltige touristi-
sche Angebote, insbesondere fiir Wasser-, Aktiv- und Trendsportarten zu schaffen.

- G 8.1.5 Tourismusgebiete sind mit einem bedarfsgerechten Radwegenetz auszustat-
ten, das weitestgehend bestehende Wege nutzt, an Haltepunkte des offentlichen
Personennahverkehrs ankniipft und ausgewahlte Beherbergungs-, Gastronomie- und
Freizeitmdglichkeiten einbezieht. Dabei sollen thematische Radwander- und Rund-
routen angelegt und fortgefuhrt werden.

- G 10.4.1 Das fur die Entwicklung der Region bedeutsame Stral3ennetz soll so erhal-
ten und ausgebaut werden, dass die StralR3en ihre Verbindungs- und Versorgungs-
funktionen im System der Zentralen Orte erfullen kdnnen. Dabei sollen die Aus-
tausch- und Verflechtungsbeziehungen innerhalb der Region und mit den Nachbar-
raumen gestarkt und die Erreichbarkeit in der gesamten Region verbessert werden.

- Z210.4.6 Vom Braunkohlenbergbau vor 1990 unterbrochene und nicht oder funktional
nach heutigen Anforderungen nicht ausreichend ersetzte StraRen- und Wegeverbin-
dungen sollen unter Beachtung von Raumstruktur, Verkehrsbedarf und Okologie
(wieder)hergestellt werden.

Im Bereich des Plangebietes sind nach Aussage der Raumnutzung des Regionalplans
Westsachsen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Erholung ausgewiesen.

3.3.3 Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz

Gemal § 8 Abs. 1 SachsLPIG ist fir jeden Tagebau im Braunkohlenplangebiet ein Braun-
kohlenplan aufzustellen, bei einem stillgelegten oder stillzulegenden Tagebau als Sanie-
rungsrahmenplan. Der Braunkohlenplan ist ein Teil des Regionalplans. Braunkohlenpléne
legen raumordnerische Rahmenbedingungen fur die Gestaltung einer landschaftstypischen,
vielfach nutzbaren und sicheren Bergbaufolgelandschaft fest. Im Braunkohlenplan werden
Ziele und Grundsatze der Raumordnung aufgestellt. (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungs-
rahmenplan Tagebau Witznitz 2000)

Der Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz wurde vom S&chsischen
Staatsministerium des Innern am 03.02.2000 genehmigt und trat gemaf § 9(2) SachsLPIG
am 09.09.2000 verbindlich in Kraft.
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Ziel 01 — Allgemeines Sanierungsziel:

»Im Sanierungsgebiet sind [...] die Voraussaussetzungen fiir die Gestaltung einer gro3raumi-
gen Erholungslandschatft flr den Verdichteten Raum Leipzig insbesondere im und am kinfti-
gen Hainer See zu schaffen sowie die Vernetzung von Landschaftselementen mit der umge-
benden Landschaft sicherzustellen.” (Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau

Witznitz 2000, S. 25)

Ziel 07 — Bdschungssanierung

.Die Bdschungen sind so zu sanieren, dass die dffentliche Sicherheit hergestellt wird. Bei der
Oberflachengestaltung der Boschungen sollen Reliefformen hergestellt werden, die sich in
das Landschaftsbild einpassen. Insbesondere sollen dazu die Uferlinie des kunftigen Hainer
Sees im Bereich der Tagebauendstellung variabel ausgeformt und herzustellende oder zu
sichernde Endbdschungen abwechslungsreich gestaltet werden. [...]“ (vgl. Braunkohlenplan
als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 33)

Ziel 10 — Flutung des Restseenkomplexes Hainer/Kahnsdorfer See

.Der kiinftige Hainer See mit dem Teilbereich Haubitz und der kiinftige Kahnsdorfer See sol-
len insbesondere durch die Einleitung von Simpfungswassern aus dem aktiven Braunkoh-
lenbergbau (Tagebau Vereinigtes Schleenhain und bei Bedarf Tagebau Profen) geflutet wer-
den. Die Flutung der Hohlformen ist so zu steuern, dass die erforderliche Mindestanstiegs-
geschwindigkeit (Ziel 01) sowie die Wasserqualitat (Ziel 11, 12, 18) erreicht wird. [...] Die
Endwasserspiegelhéhe des Hainer Sees soll bei + 126 m NN liegen. Zwischen dem Teilbe-
reich Hain und dem Teilbereich Haubitz ist ein freier Wasseraustausch zu ermdglichen.
[...]“(vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 37)

Ziel 11 — Folgenutzung der Restseen

.Der kunftige Hainer See ist im nérdlichen und westlichen Teil fir Freizeit- und Erholungs-
nutzung (Baden, Wasserfahrzeuge) und im Stdostbereich (Teilbereich Haubitz) als Land-
schaftssee zu entwickeln.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witz-
nitz 2000, S. 39)

Ziel 12 — Fischereiwirtschaftliche Nutzung

»In den Tagebauseen sind die Voraussetzungen fiir die Entwicklung seentypischer, natirli-
cher und stabiler Fischbestande, die langfristig fischereiwirtschaftlich genutzt werden kon-
nen, zu schaffen.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000,
S. 40)

Ziel 13 — Vorflutgestaltung

,Die Vorflutverhéltnisse sind so zu gestalten, dass mit dem Erreichen der Endwasserstéande
ein Ablauf aus dem Restseenkomplex zur Plei3e im freien Gefélle entsteht, die Vorflutver-
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haltnisse in den Kippenbereichen auf Verbindungsgraben und Restseen ausgerichtet wer-
den, wieder herzustellende Felddrainagen in das Vorflutsystem eingebunden werden, keine
negativen Auswirkungen auf bestehende Bebauungen durch flurnahe Grundwasserstéande
entstehen.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 40)

Ziel 16 — Vorranggebiete Forstwirtschaft, Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft, Landwirt-
schaft/Natur und Landschaft, Forstwirtschaft und Erholung sowie Forstwirtschaft ( Auffors-
tung)/ Nutzung von Windenergie

In den Vorranggebieten Forstwirtschaft sind Aufforstungen standort- und funktionsgerecht
mit einheimischen Gehélzen durchzufiihren. Bestehende forstliche Besténde sind walddko-
logisch umzubauen.

Die Flachen der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft, Landwirtschaft/Natur und Landschaft so-
wie Forstwirtschaft/Erholung sind durch Anlage von Flurgehdlzen zu strukturieren und lan-
deskulturell aufzuwerten.

Die Planung ist auf die raumplanerischen Rahmensetzungen des Sanierungsrahmenplans
(Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft) abgestimmit.

Vorbehaltsgebiete sind Grundséatze der Raumordnung. Ein Vorbehaltsgebiet ist ein Gebiet, in
dem ein bestimmter Belang bei der Abwéagung von konkurrierenden Nutzungsansprichen fir
das Gebiet gesondert zu bertcksichtigen ist.

Es ist seitens des Eigentiimers nicht geplant, die landwirtschaftliche Nutzung in diesem Be-
reich fortzusetzen (Pachtvertrage werden ebenfalls nicht verlangert). Ein Verzicht auf die
Landwirtschaft wirkt sich positiv auf die umgebende Natur aus, da kein zusatzlicher Nahr-/
Schadstoffeintrag zu erwarten ist.

Ziel 18 — Erholung

»In den Vorranggebieten fur Erholung am kiinftigen Hainer See sind Strandbereiche am
Nordufer (Hauptstrand) und am Westufer einzurichten. [...] Die Einrichtung des Hafens im
Westbereich des kiinftigen Hainer Sees ist zulassig. Das Sanierungsgebiet soll unter Einbe-
ziehung von Grubenbahnen sowie Betriebsstral3en durch ein Netz von Wander-, Rad- und
Reitwegen sowie Aussichtspunkten erschlossen werden.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanie-
rungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 46)

Ziel 19 — Ruckbau Tagebau-Infrastruktur

....] Die Tagesanlagen Witznitz sind so zu sanieren, dass eine nachfolgende Erholungsnut-
zung (einschlief3lich Bebauung) moglich ist.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmen-
plan Tagebau Witznitz 2000, S. 47)
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Ziel 20 - Wiederherstellung von Stralenverbindungen und ErschlieRung des Sanierungsge-
biets

.Die Strallen und Wegebeziehungen zwischen den Ortslagen Kahnsdorf und Rétha/Bdhlen
sind wiederherzustellen. [...] Von der B 176 (Neukieritzsch) Giber GroRzéssen mit Ortsumge-
hung zur Verkehrsentlastung bis zur B 95 soll eine funktionsgerechte West-Ost-
Stralenverbindung wiederhergestellt werden. Erhaltengebliebene Teilbereiche ehemaliger
OrtsverbindungsstralR3en im Bereich Rotha-Kahnsdorf-Espenhain sollen zur Erschlielung des
Sanierungsgebiets instand gesetzt und an das héherwertige StralRennetz angebunden wer-
den.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 48)

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Ziele und Grundsétze des Braun-
kohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz berlcksichtigt, so dass der Bebau-
ungsplan an die Ziele und Grundséatze dieses Braunkohlenplan angepasst ist.

3.3.4 Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Neukieritzsch / Lobstadt

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Neukieritzsch / Lobstadt (Ortsteile
Lippendorf-Kieritzsch, Kahnsdorf und Grof3zdssen) wird der Bereich des Plangebiets ein
Sondergebiet fur Uberregionale Freizeiteinrichtungen / Tourismus (8 10 BauNVO) (Jacht-
und Bootshafen, Parkplatz, Dienstleistung, Gastronomie, Unterbringungsmoglichkeiten) fest-
gesetzt. Dies entspricht der geplanten Ausweisung im Bebauungsplan, so dass der Bebau-
ungsplan aus dem FNP entwickelt wird.

Nach Aussage des Flachennutzungsplans ist mit der ,geplanten Ortsumfahrung von Grof3-
z6ssen und dem vorhandenen Kreisstral3ennetz die tUberregionale verkehrstechnische An-
bindung der zukinftigen Erholungslandschaft in Ost-West-Richtung mit Anbindung an die

B 95 zu sichern. Mit der Realisierung der Vorhaben im Bereich der Sondergebietsflache ist
entsprechend der Aussage im Pkt. 3.17 (Hochwasserschutz) eine zeithahe Herstellung bzw.
Sanierung des notwendigen Hochwasserschutzdeiches an der Wyhra erforderlich. Die Not-
wendigkeit und der mdgliche Trassenverlauf wurde nochmals untersucht. Als Ergebnis wur-
de festgelegt, dass der Deich auf der vorhanden Trasse verbleibt.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Inhalte des Flachennutzungsplanes
der Verwaltungsgemeinschaft Neukieritzsch / Lobstadt berticksichtigt. Die Einbeziehung ei-
ner Teilnutzung des Vorranggebietes fur Forstwirtschaft, berlicksichtigt ebenfalls die Ent-
wicklungsziele des Flachennutzungsplanes. Die Landmarke ist flaichenméaRig dem Haupt-
entwicklungsziel Forstwirtschaft untergeordnet, so dass dem Ziel Vorranggebiet Forstwirt-
schaft nichts entgegensteht. Derartige, die landschaftsbezogene Erholung betreffende Funk-
tionen, werden in Forstwirtschaftflachen aus raumordnerischer Sicht toleriert. Die Festlegun-
gen des Sondergebietes Landmarke fiihren nicht zur Beeintréchtigung der sich aus dem
FNP ergebenen geordneten stadtebaulichen Entwicklung und berihren damit die Grundziige
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des FNP nicht. Die Funktionen des Bodenschutzes, Klimaschutz und die Erholungs- und
Waldfunktion sind durch diese Ausweisung weiterhin erfiillt und damit ist eine Anderung des
FNP nicht erforderlich. Das Entwicklungsgebot wird somit durch die Planung nicht beein-
trchtigt.

3.3.5 Sonstige Ubergeordnete Planungen

Neben den genannten lbergeordneten Planungen werden auch der ,, Abschlussbetriebsplan
Tagebau Witznitz*, der ,Betriebsplan fur die Folgen des Grundwasserwiederanstieges im
Bereich der ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz* sowie der ,Planfeststellungsantrag
nach 8 31 WHG Wasserwirtschaftliche Malinahmen im Tagebauterritorium Witznitz* durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksichtigt. Hinsichtlich der genannten Planungen
sind keine negativen Auswirkungen fir die ausgewiesenen Baugebiete zu erwarten.

3.4 Bestand

3.4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

3.4.1.1 Nutzungen

Die gesamten Flachen im Geltungsbereich sind unbebaut. Der Gberwiegende Teil des Be-
bauungsplanbereiches ist Offenland, welches keiner Nutzung unterliegt. Teile des Bebau-
ungsplanbereiches sind aufgeforstet und unterliegen derzeit noch der Entwicklungspflege
der LMBV mbH.

3.4.1.2 Verkehr

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit nur Wirtschaftswege des ehemaligen Tagebaus
Witznitz, die aber noch unter Bergrecht stehen und der Offentlichkeit noch nicht zuganglich
gemacht wurden. Weitere Verkehrswege befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht.

3.4.1.3 Griunbestand

Der tGberwiegende Teil des Bebauungsplanbereiches ist Offenland. Teile des Bebauungs-
planbereiches sind aufgeforstet. Diese MalRnahmen dienen in erster Linie der Boschungssi-
cherung und in zweiter Linie wird ein forstwirtschaftlicher Zweck verfolgt.

Der vorhandene Griinbestand wird im Teil Il — Umweltbericht ausftihrlich beschrieben.
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3.4.1.4 Leitungen und technische Anlagen

Folgende Leitungen befinden sich derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans:
=  Flutungsleitung der LMBV mbH

Die Flutungsleitung quert das Bebauungsplangbiet. Sie verlauft von Nord nach Sid und
durchquert die Sondergebiete SO 15, 11, 3 und 2. Diese Flutungsleitung muss im Zuge der
ErschlieBung umverlegt werden. Die neue Lage ist in der Planzeichnung eingetragen. Im
Bereich der Marina muss die Flutungsleitung in die Erschlieungsstralie integriert werden.
Die Flutungsleitung und das Datenkabel werden bei den Bauarbeiten beachtet. Der von der
LMBYV angegebene Schutzstreifen von 8 m dient der Wartung, Reparatur und dem Schutz
der Leitung. Um unverhéaltnismanige wirtschaftliche Nachteile Dritter auszuschlieR3en, kann
der Schutzstreifen nicht in der geforderten Breite realisiert werden. Dem Schutzanspruch der
Leitung wird mit einem innerhalb des B-Plangebietes ausgewiesenem 3 m bereiten Leitungs-
recht gerecht. Die Notwendigkeit der Wartung und der Reparaturen an der Leitung ist durch
die offentlichen Verkehrsflachen und Uber die private Verkehrsflache mit festgesetzten We-
gerechten gesichert.

Der Schutzstreifen ist auf der Planzeichnung erkennbar.

Der im SO12 befindliche Abschnitt der Flutungsleitung ist nicht durch 6ffentliche Verkehrsfla-
chen zuganglich. Hier wird der Schutzstreifen auf 8 m (je Seite 4 m ) vorgesehen.

= Niederspannungsleitung der envia M

Die angegebene Niederspannungsleitung (Erdkabel) befindet sich am sidlichen Rand des
im Norden von Kahnsdorf gelegenen privaten Parkplatzes. Fir diese Leitung wird ein Lei-
tungsrecht in die Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen tibernommen.
Werden durch lhre BaumalRhahme Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kos-
ten daflir vom Veranlasser zu Ubernehmen, so weit keine anderen Regelungen Anwendung
finden. Ein entsprechender Antrag ist frihstmaoglich an das:

Service Center Frohburg,

Sudstr. 4, 04654 Frohburg

Tel. (034348) 816-50,

Fax: (034348) 816-82

E-Mail-Adresse: Wolfram.Pawelczyk@enviaM.de zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche
Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgte
auf der Grundlage der Bedarfanmeldungen der Kunden. Es ist zu beachten, dass zur Einlei-
tung von Mal3nahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes ein offi-
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zieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der
vom Antragsteller zu Glbernehmenden Kosten kommt.

Ansprechpartner:
Netzvertrieb Markkleeberg
Friedrich-Ebert-Stral3e 26,
04416 Markkleeberg

Tel. (0341) 120-8580

Fax: (0341) 120-7385

E-Mail-Adresse: Andreas.Fritz@enviaM.de

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten Fla-
chen (Ful3- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 ,Unter-
bringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen® zu beachten. Die envia Mittel-
deutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Die Schutzzonen sind
entsprechend der Forderungen der Leitungstrager zu realisieren.

Bei der Anpflanzung von GroR3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5
m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchsho-
he von 4 m erreichen.

3.4.1.5 Altlasten

Nach Aussage der Landesdirektion Leipzig (ehem. Regierungsprasidium Leipzig) sind im
Bebauungsplangebiet keine Altlastenverdachtsflachen nach Sachsischem Altlastenkataster
(SALKA) registriert:

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte
(z. B. Abfall, organoleptische Aufféalligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenverande-
rungen / Altlasten i. S. 8 9 Abs. 1i. V. m. 8 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i. S.
des 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 S&achsABG zustén-
dige Behorde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.

3.4.1.6 Kampfmittelbelastungen

Nach Aussage des Landratsamts Leipziger Land existieren im Plangebiet Flurstiicke muniti-
onsbelastete Flachen, die jedoch berdaumt worden sind.

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhal-
te, die auf Munitionsbelastete Flachen hinweisen, sollen dokumentiert werden. Die zustandi-
ge Behorde ist davon in Kenntnis zu setzen.
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3.4.1.7 Archaologie

Nach Aussage des Landesamtes fir Archaologie mit Landesmuseum fiir Vorgeschichte ist
das Vorhabenareal Teil eines fundreichen Altsiedelgebiets entlang der PleiReaue. Im Plan-
gebiet selbst befinden sich jedoch nach Aussage des Landesamtes flir Archdologie mit Lan-
desmuseum fiur Vorgeschichte keine archéologischen Kulturdenkmale.

3.4.1.8 Baugrundverhéltnisse

Das Plangebiet weist durch seine Lage in einem ehemaligen Bergbaubereich (Tief- und Ta-
gebau) Besonderheiten beziiglich der Standsicherheit des Baugrundes auf.

Die Baugebiete liegen im Bereich der Sicherheitszone geméal Braunkohlenplan fiir den Ta-
gebau. Witznitz. Mit der Sicherheitslinie laut Braunkohlenplan wird diejenige Flache (Sicher-
heitszone) begrenzt, auf welcher unmittelbare Auswirkungen auf die Gelanderoberflache
durch bergbauliche Téatigkeiten einschl. der Sanierungs- und Gestaltungsmafinahmen an
Tagebaubdschungen bzw. durch Tagebaurestseen verursachte hydromechanische Lang-
zeiteinflisse auf die Boschungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Fir Bebauungen
innerhalb dieser Sicherheitszone gilt eine Bauwarnung, bis diese nach Flutungsabschluss
und Beurteilung durch das bodenmechanische Abschlussgutachten aufgehoben wird.
Aufgrund der Besonderheiten des Baugrundes sind im Béschungsbereich fir die Bauvorha-
ben (wie z.B. ErschlieBungsstralle, Ufermauer, Gebaude, ...) bodenmechanische Standsi-
cherheitsnachweise gemal3 Richtlinie Geotechnik des Séchsischen Oberbergamtes in der
gultigen Fassung vom 10.03.2005 und den aktuellen DIN Normen zu untersuchen. Alle
Nachweise sind gemanR § 12 DVOS&chsBO in Verbindung mit der Erklarung des Tragwerks-
planers zur Prifpflicht des Vorhabens gemaf § 12 Abs. 3 DVOSachsBO zu erstellen. Bei der
Planung und Errichtung der Uferbebauung ist der Abschlussbetriebsplan zu beachten und
auf die Grundwasserstromung in Richtung des Gewadassers zu achten. Gegebenfalls sind
Grundungen zu wahlen, die den Grundwasserabfluss nicht behindern. Das Gutachten zu
Folgen des Grundwasserwiederanstiegs ist in der Bauleitplanung bertcksichtigt. Der Bo-
schungsbereich umfasst nahezu das gesamte Plangebiet, so dass bei der Umsetzung des
Vorhabens im gesamten Plangebiet Standsicherheitsnachweise fur Béschungs- und Bau-
grunduntersuchungen vorzulegen sind. Sofern dazu Bohrungen notwendig sind, wird die
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegenuber dem LfUG gem. § 4 Lagerstéat-
tengesetz berilicksichtigt.

Im Vorfeld der Erstellung der Planzeichnung zum Bebauungsplan wurde zudem ein Geo-
technisches Gutachten erstellt (vgl. FCB GmbH (2002): Geotechnische Grundlagendoku-
mentation. Sachstandsanalyse zur Bebaubarkeit Tagebaufeld Witznitz 11.). Die Béschungs-
systeme wurden saniert (abgeflacht) und sind standsicher. Im Bebauungsfall bedirfen diese
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Bereiche jedoch ebenfalls spezifischer Grindungen und Baukonstruktionen. Durch die Aus-
sagen dieses Gutachtens von FCB ist die Standsicherheit im Planungsbereich gegeben.

Innerhalb des Planbereiches sind noch unverwahrte Brunnenstandorte und Grundwasser-
messstellen vorhanden. Aus jetzigem Kenntnisstand werden die betreffenden Standorte erst
nach dem Jahr 2007/2008 durch den Sanierer (LMBV) verwahrt. Eine vorfristige Verwah-
rungsleistung ist auf Grund der Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit in Absprache mit
der LMBV mbH mdglich. Zur Berechnung der Standsicherheit sind diese Verwahrungen zu
bertcksichtigen. Wenn ein Brunnen Uberbaut wird, ist der Verwahrungsnachweis der LMBV
der Genehmigungsbehdrde mit vorzulegen. Bis zur vollstindigen Verwahrung der Brunnen
und Grundwassermessstellen sind diese zu erhalten und ein ungehinderter Zugang zu ge-
wahrleisten. Brunnen und Grundwassermessstellen innerhalb von Baufenstern sind zu si-
chern. Eine Beseitigung kann nur in Abstimmung und Zustimmung der LMBV zu erfolgen.

3.4.1.9 Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Die Recherchen zu den Bebauungspléanen ergaben, dass sich das Bebauungsplangebiet in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet befindet. Die betroffenen Flachen sind in der
Planzeichnung dargestellt. Die angenommenen theoretischen Berechungen gehen dabei von
einem Deichbruch oder einem Extremhochwasser der Wyhra aus, welcher sich dann in Rich-
tung Kahnsdorf ausbreitet. Das Speichervermodgen des Sees und die Ableitung in die Pleil3e
ist in der Simulation nicht beriicksichtigt. Die Gefahr einer Uberschwemmung in den ausge-
wiesenen Gebieten ist somit unwahrscheinlich. Die Wyhra ist in der Unterhaltungslast des
Freistaates Sachsen und dieser betreibt einen Hochwasserschutzdeich der ein 100 jahriges
Hochwasser schadlos ableiten soll. Fir h6here Hochwasserereignisse obliegt es rein recht-
lich, den Nutzern selbst, eigene Schutzvorkehrungen durchzufiihren und geeignete bautech-
nische MaRnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uber-
schwemmungsfall vorzusehen. Aus planerischer Sicht wird empfohlen die tGibergeordneten
Planungen an den aktuellen Entwicklung des Hainer Sees, der Ableitung des Uberschuss-
wassers in die Pleil3e und den neuen Retentionsrdume anzupassen.

3.4.2 An das Plangebiet angrenzende Bereiche

3.4.2.1 Siedlungs-/Wohnbereiche

Westlich des Plangebietes schlief3t sich die Ortslage Kahnsdorf an. Sie ist seit 1994 ein
Ortsteil der Gemeinde Neukieritzsch (friiher Lobstadt) im Landkreis Leipziger Land. Etwa
500 m sudlich des Plangebietes befindet sich die Ortslage Grol3zdssen, die ebenfalls ein
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Ortsteil der Gemeinde Neukieritzsch ist. Nordwestlich des Plangebietes befinden sich die
Ortschaften Espenhain und Rétha.

3.4.2.2 Landwirtschaftliche Nutzflache und Anlagen

Die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftliche Nutzflachen werden durch die ge-
planten Nutzungen nicht beeintréchtigt. Zumal die genutzten Flachen sehr klein sind. Die
Nutzung erfolgt durch Kleinbauern.

Sudwestlich neben dem Plangebiet befindet sich eine Rindermastanlage. Bei dieser Anlage
handelt es sich um eine Altanlage, die vor Inkrafttreten der immissionsrechtlichen Genehmi-
gungspflicht errichtet wurde. Nach Aussage der Agrargenossenschaft Kahnsdorf, dem
Betreiber dieser landwirtschaftlichen Anlage, besteht flr diese Anlage ein Bestandsschutz.
gemal Altanlagenanzeige der Rindermastanlage Kahnsdorf und dirfen in den Stallen bis zu
1150 Rinder und 80 Kélber gehalten werden. Derzeit ist vom Eigentiimer eine Belegung von
ca. 335 Tieren benannt worden. Im Bebauungsplan ,Lagune Kahnsdorf“ ist es vorgesehen,
mit Ferienhausgebieten raumlich an die Tierhaltung heranzuriicken. In der Abwagung sind
die Belange des landwirtschaftlichen Betriebes und der beabsichtigten zeitweisen Wohnnut-
zung berucksichtig worden. Hierzu wurde die sachsische Richtlinie zur immissionsschutz-
rechtlichen Regelung fir Rinderanlagen als brauchbare Orientierungshilfe herangezogen.
Sie basiert auf der Erkenntnis, dass sich Geruchsbelastigungen durch eine raumliche Tren-
nung von Wohnbebauung und Tierhaltung vermeiden oder vermindern lassen. Bei der Be-
trachtung wurde von einem allgemeinen Wohngebiet ausgegangen. Zur Beurteilung des Si-
cherheitsabstandes ist die Zahl der eingestellten Tiere ausschlaggebend. Es wurde die in der
Altanlagenanzeige angezeigte Tierplatzzahl von 1.230 Tieren zugrunde gelegt.

Nach der Auswertung aller Umstande bleibt einzuschéatzen, dass aufgrund der Néhe der
Stallanlage zum Erholungsgebiet erhebliche Nachteile und Belastigungen fir die Erholungs-
suchenden bestehen. Deshalb wird die in der Richtlinie benannte Abstandsregelung ange-
wandt. Somit sind innerhalb des Abstandes von 326 m die Bauflachen fiir Sondergebiete fur
infrastrukturelle Hafenanlagen und Hafenanlagen zu nutzen.

3.4.2.3 Verkehr

Fur den Standort spricht die verkehrslogistisch glinstige Lage an der KreisstraRe K 7930.
Darlber ist eine schnelle Verbindung zur Bundesstral3e B 2 und zur geplanten Uiberregiona-
len Anbindung der BAB 72 gewabhrleistet, da die Linienfiihrung fur den Abschnitt BA 5.1 Nie-
derfrohna — Leipzig durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen
am 17.09.2003 bestimmt wurde. Geplante Anschlussstellen nahe des Plangebietes sind: AS
A 72/B 176 Borna Nord, AS S 48 (bei Thierbach), AS A 72/B 95 Roétha (zwischen Espenhain
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und Rotha). Das Planfeststellungsverfahren ist derzeit allerdings noch nicht eingeleitet. Be-
gunstigend wirkt auch die Lage zwischen den Oberzentren Chemnitz und Leipzig.

Wie im Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz angestrebt, wurde von
der B 176 (Neukieritzsch) Uber Grof3zéssen mit der Ortsumgehung zur Verkehrsentlastung
bis zur B 95 vor kurzem eine funktionsgerechte West-Ost-StralRenverbindung geschaffen.
(vgl. Kap. 3.3.3)

Intern wird der Bebauungsplan durch eine neue ErschlieRungsstralRe verkehrstechnisch an
die KreisstralRe 7930 angeschlossen. Die neue Stral3e im Bebauungsplangebiet fiihrt nicht
zu einer hoheren Verkehrsbelastung in der Ortschaft Kahnsdorf.

Samtliche ehemaligen LMBV-Flachen im B Planbereich wurden zum 31.12.2006 von der
LMBV mbH an die WILL GmbH uibergeben. Die Ubergabe an die Fa. Blauwald GmbH & Co.
KG erfolgte zeitgleich. Die Bergaufsicht hat damit nicht geendet. Samtliche Wirtschaftswege
befinden sich im Besitz der Fa. Blauwald GmbH & Co. KG und sie ist vertraglich verpflichtet,
fur Sanierungszwecke die Nutzung weiterhin zu dulden. Eine 6ffentliche Widmung von We-
gen hat bisher nicht stattgefunden. Es ist jedoch vertraglich geregelt, dass die Fa. Blauwald
GmbH & Co. KG einer solchen zustimmen muss, wenn das Erfordernis besteht.

Die LMBYV ist verpflichtet gemanR Abschlussbetriebsplan einen Rundweg zur ordnungsgema-
Ren Bewirtschaftung der Bergbaufolgelandschaft herzustellen.

3.4.2.4 Leitungen

Folgende Leitungen befinden sich derzeit im ndheren Umfeld des Bebauungsplangebietes:

- Stromleitungen der envia Mitteldeutsche Energie GmbH (NS-Kabel, NS-
Freileitungen) in der Ortslage Kahnsdorf

- Pipeline EBL DOW Olefinverbund GmbH
- Leitungen des Zweckverbands Wasser/Abwasser Bornaer Land in Kahnsdorf
- Leitungen des Abwasserzweckverband Espenhain

- Gasleitung MITGAS GmbH (Je nach erforderlicher Menge und bendtigtem Uberga-
bedruck sowie unter Betrachtung wirtschaftlicher Aspekte ist eine Erweiterung des
Ortsnetzes nach Abschluss eines ErschlieBungsvertrages maoglich.)
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3.4.2.5 Altlasten

Nach Aussage der Landesdirektion Leipzig (ehem. Regierungsprasidium Leipzig) sind im
Umfeld des Untersuchungsgebietes drei Altlastenverdachtsflachen nach Sachsischem Altlas-
tenkataster (SALKA) registriert:

Tab. 2: Im Umfeld des Plangebietes nach Sachsischem Altlastenkataster (SALKA) registrier-
te Altlastenverdachtsflachen

Bezeichnung nach . Bearbeitungsstufe Status Stammda-
AKz SALKA Kategorie SALKA tenblatt LMBV mbH

79100088 | AA Zufahrt Wyhra- Sanierte Altlast | Sanierung abgeschlos- saniert

pumpstation / DBo 503 sen
79100090 | AA Verbindungsd./ Altlastverdéchtige | Orientierende Untersu- saniert

sudl. Gleisdr./ DBo 508 |Flache chung abgeschlossen
79100091 | Bereich Kippe unter- Altlast Sanierungsuntersu- saniert

halb Stw. 12 / DBo 505 chung abgeschlossen

Die Altablagerung 79100088 ist ein Komplex von Einzelflachen. Nach Aussage der

LMBV mbH ist der Grof3teil der Sicherungsarbeiten von der LMBV mbH durchgefiihrt wor-
den, sodass in diesen Bereichen eine gefahrlose Nutzung der gesicherten Oberflache als
Park- und Freizeitanlage maoglich ist. In Restbereichen werden die Arbeiten noch im Jahr
2008 durchgefihrt. Die Altlablagerung befindet sich nahe des ehemaligen Kohlebahndam-
mes und damit stdlich, au3erhalb der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans ,Lagu-
ne Kahnsdorf".

Die Altablagerung 79100090 wurde nach fachlichem Kenntnisstand bereits gesichert, be-
raumt und rekultiviert. Die Nutzung der Oberflache der Altablagerung fir eine Park- und Frei-
zeitanlage ist in dem jetzigen gesicherten Zustand gefahrlos méglich. Die Altlablagerung
befindet nérdlich der Ortslage Kahnsdorf und damit nérdlich, aufZerhalb der Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplans ,Lagune Kahnsdorf“.

Die Altlastverdachtsflache 79100091 wurde erfolgreich saniert und ist bereits im Hainer See
mit Wasser Uberstaut, so dass diese keine Relevanz fur die bauliche Nutzung des Seeum-
feldes hat. Dieser Sachverhalt wurde durch die LMBV am 16.07.07 schriftlich bestatigt.

Bewertung

Die Altlasten befinden sich zwar im naheren Umfeld, aber alle auRerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans. Zudem sind sie alle gesichert bzw. saniert, so dass von den Alt-
lasten keine Gefahrdung zu erwarten ist.
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Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte
(z. B. Abfall, organoleptische Auffélligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenverande-
rungen/Altlasten i. S. des 8 9 Abs. 1 i. V. m. 8 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen

i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 S&chsABG zu-
standige Behdrde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.

3.4.2.6 Archéaologie

Im Umfeld des Vorhabenareals befinden sich archaologische Kulturdenkmale (friihneolithi-
sche Siedlung, hochmittelalterliche Siedlung Kahnsdorf, mittelalterliche Dorfkerne Kahnsdorf
und Pdrsten). Sie zeigen die hohe archdologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals
deutlich an und sind nach § 2 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) Gegens-
tand des Denkmalschutzes geschuitzt.

Die dargestellten Kulturdenkmale bezeichnen im Sinne des Sachsischen Denkmalschutzge-
setzes (8 2) vom Menschen geschaffene Sachen, Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von
Sachen einschlieBlich ihrer natiirlichen Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschicht-
lichen, kinstlerischen, wissenschaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestaltenden
Bedeutung im 6ffentlichen Interesse liegt. Im Allgemeinen kann es sich demnach bei Kultur-
denkmalen unter anderem um Bauwerke, Siedlungen oder Ortsteile, Stral3en oder Platzbil-
der, Werke der Garten- und Landschaftsgestaltung, historische Landschaftsformen oder
auch Orte zu geschichtlichen Ereignissen handeln. Die genaue Bezeichnung sowie die zeitli-
che Einordnung der einzelnen Kulturgtiter ist aus der nachstehenden Tabelle (vgl. Tab. 3) zu
entnehmen. Keines dieser Schutzgiter wird von dem Vorhaben beeinflusst.

Tab. 3: archaologische Kulturdenkmale im Umfeld des Untersuchungsgebietes

Quelle: Landesamt fiir Archéologie mit Landesmuseum fur Vorgeschichte

Denkmal Gemarkung | Gemeinde Objektart Zeitstellung
18710-S-03 | GrofRzéssen | Neukieritzsch | Vermutlich Siedlung/ | unbekannt
Graberfeld
18780-F-03 | Hain Neukieritzsch | Siedlungsspuren Hochmittelalter/ spatslawisch/
frGhdeutsch (11./12. Jh.)
18790-D-01 | Kahnsdorf Neukieritzsch | Dorfkern Mittelalter
18790-D-02 | Kahnsdorf Neukieritzsch | Siedlung Hochmittelalter/ spatslawisch/

frGhdeutsch (11./12. Jh.)

18790-D-02 | Kahnsdorf Neukieritzsch | Wasserburg Mittelalter
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Denkmal Gemarkung | Gemeinde Objektart Zeitstellung
18800-D-01 | Pursten Neukieritzsch | Dorfkern Mittelalter
18800-F-01 | Pirsten Neukieritzsch | Siedlungsformen Friheolithikum/ Linienbandke-
ramik
18810-D-01 | Z6pen Neukieritzsch | Dorfkern Mittelalter
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4. Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, Sondergebiete Freizeit und Erholung zu errichten.
Dabei werden folgende Rahmenbedingungen bertcksichtigt:

Die Sondergebiete dienen der Entwicklung eines Ferienhausgebietes sowie einer
Marina und Infrastruktureinrichtung fir die Hafengebiete.

Es sollen ca. 81 Ferienhdausern mit groRem Abstand errichtet werden. Diese Aus-
gangswerte bilden die Grundlage fir die, in diesem Gebiet notwendig UVP Vorpri-
fung. Die UVP Vorprifung liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei. Wie mit den Be-
horden abgestimmit, ist die Vorprifung in dem Bebauungsplanverfahren mit abzu-
handeln. Diese Unterlage liegt dem Dokument als Anlage bei.

Durch die Lage des Plangebietes direkt am Ufer des Hainer Sees, bietet sich die Ein-
beziehung der Boots- und Wassersportnutzung an.

Es ist insgesamt eine lockere Nutzung vorgesehen, so dass optimale Bedingungen
zur Erholung geschaffen werden. Dazu wird zwischen den Ferienh&usern Platz fur
eine Gestaltung als Parkanlage gelassen.

Das Plangebiet soll stark durchgriint werden und der Baumbestand so weit wie mog-
lich erhalten bleiben.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung einer Marina inklusive einer Marina
zutraglicher kleingewerblicher Unternehmen vorgesehen. Daran anschlie3end entstehen
ostlich und westlich der ErschlieBungsstralRe Ferienhduser.

Zudem konnen in der Lagune in unregelmafigen, sehr aufgelockerten Abstdnden Bootsste-
ge mit ca. 150 Liegeplatzen fur Segelboote entstehen. Um den See auch per Linienboot er-
schliel3en zu kdnnen, werden 3 Schiffsanleger, die interessante Ziele des Sees darstellen,
errichtet. Im nérdlichen und sudlichen Teil der Lagune sind als Erganzung zur Marina zwei
Landliegeplatz mit Zugang zu den Slipanlagen in den nachstgelegenen Hafenanlagen ge-
plant.

Derzeit sind auf dem See keine Boote zugelassen. Die Zulassung (nach § 46 a SachsWG)
der Boote erfolgt durch die Untere Wasserbehotrde, welche die Auswirkungen auf Mensch,
Natur und Umwelt prift. Aus der Sicht der Genehmigungsbehérden wird angestrebt eine
Handlungsempfehlung fiir die Zulassung von motorbetriebenen Booten zur Anwendung zu
bringen, welche die Parameter des Leipzig Bootes als Bemessungsgrundsatz ansetzt. Dies
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erfolgt immer in Verbindung mit der ,Empfehlung fir die Erteilung wasserrechtlicher Geneh-
migungen nach § 46 a S4&chsWG zum Befahren von Oberflachengewéassern mit Booten mit
einem Antrieb” so dass beide Unterlagen als Genehmigungsgrundlage dienen. Mit dieser
Regelung wird eine Minimierung der Immissionen auf die Umwelt und demzufolge auch auf
das Bebauungsplangebiet erfolgen. Eine Beurteilung hinsichtlich des Immissionsschutzes ist
zu diesem Zeitpunkt nicht méglich, da noch nicht abschlieRend lber die Zulassungsfahigkeit
von Motorbetriebenen Booten entschieden ist.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird sich an der umgebenden Bebauung orientieren und
sich an die Gegebenheiten des Plangebietes anpassen.

Im 6stlichen Uferbereich der Lagune ist eine Anglerwiese geplant. Dieser Bereich wird stark
durchgriint. Ausnahmsweise ist auf dieser Flache die Bebauung mit sehr kleinen und sehr
wenigen Hutten zuléassig. Sie dienen nicht zur regelmaRigen Ubernachtung, sondern werden
zum Schutz und zur Lagerung genutzt. Derartige, die landschaftsbezogene Erholung betref-
fende Funktionen, werden allgemein in Forstwirtschaftflachen aus raumordnerischer Sicht
toleriert. Der FNP stellt weiterhin auch nur die Grundztige der gemeindlichen Entwicklung dar
und ist nicht parzellenscharf. Die Konkretisierung der Planung erfolgt durch die Bauleitpla-
nung. Daher ist die Darstellung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Anglerwiese und
die Ausweisung einer Landmarke maglich. Die Anglerwiese ist als private Grinflache festge-
setzt. Innerhalb einer Griinflache sind z.B. ein Treppenweg, sowie auch kleinere Gebaude
oder Pavillons zulassig. Nichts anderes ist im Bereich der Grinflache siudlich des SO 17 ge-
plant, zumal die Anzahl (12) sowie die Art und Weise (Verfahrensfreie Bauvorhaben gem. §
61 (1) Nr. 1) der Vorhaben/Gebaude durch die Festsetzung im Bebauungsplan begrenzt
wird. Diese Festsetzung ordnet sich den Zielen des LEP und der Regionalplanung unter. Als
Landmarke bezeichnet man ein aufgestelltes Zeichen oder etwas vorhandenes auffalliges,
meist weithin sichtbares topographisches Objekt. Beispielsweise kénnen, Kirchen, Ttrme,
Aussichtspunkte, Burgen, weithin sichtbare Berge oder Einzelbaume Landmarken darstellen.
Solche Landmarken spielen bei der raumlichen Orientierung und Navigation eine wichtige
Rolle. Sie erhalten daher in Karten gegebenenfalls besondere Kartenzeichen. Im Sonderge-
biet SO 17 ist eine solche Landmarke geplant. Zulassig ist die Errichtung eines Turmes,
Aussichtsturmes oder ein anderes weithin sichtbares Gestaltungsobjekt. Die Festlegungen
des Sondergebietes Landmarke flhren nicht zur Beeintrachtigung der sich aus dem FNP
ergebenen geordneten stadtebaulichen Entwicklung und beriihren damit die Grundziige des
FNP nicht. Die Funktionen des Bodenschutzes, Klimaschutz und die Erholungs- und Wald-
funktion sind durch diese Ausweisung weiterhin erfiillt und damit ist eine Anderung des FNP
nicht erforderlich. Das Entwicklungsgebot wird somit durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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Im nordwestlichen Teil des Plangebietes entstehen zwei 6ffentlich zugangliche Badeplatze.

Des Weiteren wird im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens die Bebauung in einigen Teil-
bereichen des Gewasserrandstreifens des Hainer Sees erméglicht. Dies macht einen Antrag
auf Befreiung vom § 50 SachsWG Abs.3 zur Ausweisung einer Bebauung des Gewésser-
randstreifens notwendig. Eine Befreiung von den Verboten des 8 50 S4chsWG wurde von
der zustandigen Behdrde mit Schreiben vom 16.10.2007 grundsatzlich in Aussicht gestellt.

AulBerhalb der Bebauung wird die Zugénglichkeit der Uferbereiche durch oéffentlich nutzbare
Wege gesichert. Damit wird auch fir die Erholungssuchenden Besucher der Umgebung (z.B.
Tagestouristen) der Zugang zu den Uferbereichen des Hainer Sees im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes ,Lagune Kahnsdorf* gewahrleistet.

4.2 Verkehrskonzept

4.2.1 Innere und AufRere ErschlieRung

Die Uberértliche Anbindung des Plangebietes erfolgt durch eine neue, offentliche Gemeinde-
stral3e, die das Plangebiet im Siden an die Kreisstrale K 7930 anbindet. Diese befindet sich
derzeit in Planung. Es liegt eine mit den Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmte Vorpla-
nung vor. Die Fertigstellung der inneren ErschlieBungsstral3e ist mit einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Firma Blausee GmbH und der Gemeinde Neukieritzsch gesichert. Uber
diese Kreisstral3e ist die Anbindung an weitere tbergeordnete StralRen mdglich. Nordlich von
Kahnsdorf ist das Plangebiet an die Purstner Stral3e angebunden.

Die innere Erschlielung erfolgt Gber eine neue Erschlielfungsstralie, die das Planungsgebiet
Ostlich von Kahndorf von Nord nach Suid durchlauft. Die neu anzulegende Stral3e ist ent-
sprechend der RAS-Q 96 zu konzipieren. In den Festsetzungen unter Punkt 8.1 wird vor-
sorglich auf die von Einbauten freizuhaltenden Sichtfelder verwiesen. Die festgesetzte Bau-
grenze unterstreicht diese Gesetzmalligkeit, da diese Baugrenze einen 3 m Abstand zu Ver-
kehrsflache hat. Die neue Stral3e im Bebauungsplangebiet fuhrt nicht zu einer héheren Ver-
kehrsbelastung in der Ortschaft Kahnsdorf, da sie separat an die Gbergeordnete Stral3e
K7930 angeschlossen ist. Die an der ErschlieBungsstralie liegenden Grundstiicke missen
durch eine Grundstiickszufahrt in max. 3,50 m Breite, welche mit auf 3,0 cm abgesenkten
Bord, in Form, Farbe, Pflasterung ortstiblich angepasst wird, erschlossen werden. Uber die-
se rechtwinklig an die Ubergeordnete Stral3e anzubindende Zufahrt sind alle Stellplatze /
Carports / Garagen unter Beachtung der gemaf 88 1 und 2 SachsGarVO festgelegten Min-
destabstande (mind. 3,0 m zwischen Bauwerk und 6ff. Verkehrsraum) zu erschliel3en. Die fir
die offentliche Sicherheit notwendigen Beschilderungen ist entsprechend der StVO auszu-
fuhren.
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Die Stichstral3e im Norden des Bebauungsplanes erschlie3t das Sondergebiet SO 1. Am
Ende dieser Stral3e ist ein Wendehammer nach RASt 06 Punkt 6.1.2.2. geplant. Der Wen-
debereich ist mit einem Durchmesser von 8m und einer zusétzlichen Freihaltezone von 1m
geplant.

Alle ErschlieBungsstraRen und Wege im offentlichen Bereich sind unter der Mal3gabe der
barrierefreien Nutzung fur Behinderte zu planen und anzulegen. So dass ein behindertenge-
rechter Zugang zu den geplanten Nutzungen maoglich ist.

4.2.2 ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Derzeit verkehren die Buslinien 271 Borna - Kahnsdorf - Neukieritzsch - Groitzsch - Pegau
der THUSAC Personennahverkehrsgesellschaft mbH entlang der Peripherie des Plangebie-
tes.

Die Befahrung des Plangebietes mit Bussen ist aufgrund der gewéhlten Entwurfsparameter
problemlos mdéglich, da die ErschlielBungsstral3en auch fir Versorgungsfahrzeuge konzipiert
sind. Allerdings sollte von der Befahrung des Plangebietes mit Bussen abgesehen werden,
um den Erholungscharakter zu erhalten, zumal die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln Gber die Ortslage Kahnsdorf fiir das Plangebiet vollig ausreicht. Insgesamt ist daher da-
von auszugehen, dass bei entsprechendem Bedarf, die Fahrplane und Verbindungen der
angrenzenden Stadte und Gemeinden aufeinander abgestimmt werden, so dass eine opti-
male OPNV-Anbindung gewabhrleistet werden kann.

4.2.3 Geh- und Radwege

Fur die Erschlieung der Sondergebiete ist entlang der inneren ErschlieBungsstral3e ein ein-
seitiger, Gehweg geplant, die Radfahrer sollen die auf 30 km/h geschwindigkeitsreduzierte
ErschlieBungsstralle nutzen. Dieses Konzept wurde aus folgenden Griinden gewahlt:

entlang der Kreisstral3e K 7930 besteht bereits ein Rad- und Gehweg, der auf der
geplanten auReren ErschlieBungsstralle zum Bebauungsplangebiet fortgefiihrt wird.
Innerhalb des Plangebietes wird der nicht motorisierte Verkehr aufgeteilt. So sollen
die FuRganger einen 2,50 m breiten separaten Gehweg nutzen und die Radfahrer
sollen die geschwindigkeitsreduzierte ErschlieBungsstral3e nutzen. Diese Aufteilung
innerhalb des Bebauungsplangebietes begriindet sich in dem zu erwartenden Nut-
zungsdruck in dem ErschlieBungsgebiet.

Wirtschaftlichkeit fur die Gemeinde Neukieritzsch: Da die ErschlieBungsstral3e in die
Unterhaltungspflicht der Gemeinde Ubergehen wird, soll die Konzeption hinsichtlich
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einer Minimierung von Unterhaltungskosten erfolgen. Daraus resultiert auch die ge-
ringe Anzahl von 6ffentlichen Parkflachen im Gebiet.

Wirtschatftlichkeit fur Investoren: Die ErschlieBung des Gebietes soll in einer fir In-
vestoren maglichst wirtschaftlichen Art und Weise erfolgen. Dies bedeutet vor allem
niedrige Grundsttickskosten. Dies wird durch die Wahl der ErschlieRung gewahrleis-
tet.

Rundweg als Geh- und Radweg: Die geplante Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung, die unter anderem einen Gehweg beinhaltet, ist so konzipiert, das sie
problemlos an den Rundweg um die Seenlandschaft Witznitzer Seen angeschlossen
werden kann. Nach Planung der LMBV und den Richtlinien fir den l&ndlichen Wege-
bau wird der Rundweg auf3erhalb des Plangebietes in einer Breite von 3,50 m herge-
stellt.

Es ist eine einseitige StralRenbeleuchtung vorgesehen. Diese wird auf der Gehwegseite ver-
laufen. Die Anordnung soll dabei so erfolgen, dass die vorgesehenen Beleuchtungsanlagen
auRRerhalb des Verkehrsraumes aufgestellt werden.

4.3 Grunordnerisches Konzept

Fur die Schaffung des Charakters einer Marina sowie eines Ferienhausgebietes mit durch-
grinten Bereichen wird so viel moglich wie des Vegetationsbestandes erhalten und das
Plangebiet auf3erdem stark durchgrint.

Eine ausfiihrliche Beschreibung des grinordnerischen Konzeptes erfolgt im Teil Il im Um-
weltbericht.

4.4 ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungsmedien

4.4.1 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch Anschluss an das Netz des Zweckverbandes
Wasser/Abwasser Bornaer Land erfolgen.

Fur die ufernahe Bebauung ist auf Grund der Hohenlage generell das Heben des Schmutz-
wassers notwendig. Die Bebauung oberhalb der ErschlieBungsstralRe kénnte im freien Gefal-
le das anfallende Abwasser ableiten. Da aber die weitere Ableitung in einer Freigefalleleitung
auf Grund der gro3en Leitungsldngen eine unwirtschaftliche Tiefenlage verursacht, ist es
notwendig, eine SW-Leitung als Druckleitung ca. DN 80 bis zum vorhanden Pumpwerk an
der Rindermastanlage herzustellen. Vom vorhandenen Pumpwerk erfolgt die weitere Ablei-
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tung zur Klaranlage Espenhain tiber das bestehende Leitungssystem. Das Pumpwerk nérd-
lich der Rindermastanlage Kahnsdorf ist bereits kapazitatsmafig ausgelastet und kann somit
das zusatzliche Schmutzwasser nicht abtransportieren. Im Zuge der ErschlieBung wird das
Pumpwerk erneuert und mit einer grél3eren Pumpenleistung ausgestattet.

Die Errichtung eines Druckentwasserungssystems mit einer Schmutzwasserdruckleitung in
der ErschlieBungsstralRe bedingt die Installation eines Hausanschlusspumpwerkes auf jedem
Grundstick. Dadurch ist es mdglich, die Sammelleitung (Druckleitung) tiefenlagemaliig Uber
dem zu erwartenden Seewasserspiegel zu verlegen. Zur Entwasserung mittels dieses Ver-
fahrens sind etwa 2.100 m Druckleitung und 50 Hausanschlusspumpwerke (davon 5 fur
Mehrfamilienh&user) erforderlich.

Im Bebauungsplangebiet soll die Leitungsfiihrung innerhalb der 6ffentlichen und den mit Lei-
tungsrechten versehenen privaten ErschlieBungsstral3en und der Wege erfolgen. Fur tech-
nisch notwendige Anlagen die der Eigenart des Gebietes entsprechen, kdnnen Flachen au-
Rerhalb des StralRenraumes in Anspruch genommen werden. Aufgrund der geringen Bebau-
ungsdichte (0,2 und 0,4 GRZ) ist eine ausreichende Flachenverfligbarkeit sichergestellt. Flr
alle weiteren Planungen sind neben der ATV-A 129 auch die einschléagigen technischen Re-
gelwerke zu beachten.

Im Plangebiet befindet sich eine Bestandsdruckleitung des Abwasser Zeckverbandes Es-
penhain. Diese muss im Zuge der ErschlieBung aus den Sondergebieten in die 6ffentliche
StralR3e und in die daflr vorgesehenen mit Leitungsrechten belegten Flachen umverlegt wer-
den.

4.4.2 Regenwasserentsorgung

Das Baugrundgutachten des Buros FCB in Espenhain stellte fest, dass in diesem Gebiet
keine Versickerung in den Untergrund mdglich ist. Dies begriindet sich in einer ca. 4-10 m
méachtigen eiszeitlichen Ablagerung von Ton und Schluff.

In den Baugebieten SO 3, 5, 7, 8, 10, 15 und 16 ist das anfallende Regenwasser zufassen.
Das Regenwasser ist vorzugsweise in das offentliche Regenwasserentsorgungssystem ein-
zuleiten. Es kann aber auch zur eigenen Nutzung auf den Baugrundstiicken verbleiben.

Das Regenwasser aus den Baugebieten SO 1, 2, 4a, 4b, 4c, 6, 9, 11, 12, 13, 14 und 17 kann
nicht in das offentliche Regenwasserentsorgungssystem eingeleitet werden. Es ist Uber al-
ternative Losungen zur Reinigung des Oberflachenwassers dem See zuzufiihren. Dies be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 8§ 13 SachsWG. Demzufolge kann hierbei das
Grindach oder ein neu herzustellendes Kiesbett am Haus, welches oberflachennah in den
See eingeleitet, zur Anwendung kommen.
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Fur das gesamte Bebauungsplangebiet sind Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer, Blei, und
Bitumenhaltigen Materialien ausgeschlossen. Dachflachen in Ferienhausgebieten sind im
Allgemeinem gering belastet. Eine Ausnahme bilden unbeschichtete kupfer-, zink- und Blei-
gedeckte Dachflachen, die besonders bei saurem Regen hohe Metallkonzentration im ersten
Regenabfluss aufweisen kdnnen. Bis zum Vorliegen anerkannter BehandlungsmafRnahmen
zur ausreichenden Reduzierung dieser Metalle im einzuleitenden Regenwasser sind diese
Dacheindeckungen nicht anzuwenden. Aktuelle geltende Hinweise werden in der ATV-
DVWK-M153 beschrieben.

Fur die 6ffentlichen baulichen Anlagen werden Versorgungsflachen fur die Errichtung von
Sedimentationsanlagen zur Behandlung von Regenwasser in der Planzeichnung ausgewie-
sen.

Fur die privaten baulichen Anlagen ist eine Ausweisung von Versorgungsflachen nicht not-
wendig. Die zur Reinigung des Regenwassers notwendigen baulichen Anlagen kénnen unter
der Einordnung Nebenanlagen im Baufeld errichtet werden. Alternative technische Losungen
zur Reinigung des Regenwassers sind flr private Anlagen zulassig.

Die Standsicherheit ist fur jedes Bauwerk und fiir das gesamte Boschungssystem nachzu-
weisen. Die grundlegende Bebaubarkeit ist durch die Geotechnische Grundlagendokumenta-
tion von FCB gegeben.

Weitere Aussagen Uber oberflichennahe Grundwasserflurabstande werden im Umweltbe-
richt getroffen.

4.4.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an das Netz des Zweckverbandes Was-
ser/Abwasser Bornaer Land erfolgen. In der Ortslage Kahnsdorf befindet sich eine geeignete
Trinkwasserleitung in der Dimension DN 100 und DN 150 zum Anschluss der neuen Versor-
gungsleitung. Die ErschlieBung der westlichen Lagune und des Hafens sollte wieder als
Ringschluss DN 100 mit einer Lange von 2.200 m hergestellt werden. Die Leitung ist in der
ErschlieBungsstralle anzuordnen. Davon ausgehend werden die Hausanschlisse zu den
einzelnen Abnehmern realisiert.

Die dstliche Lagune wird Uber eine Stichleitung DN 50 angeschlossen. Die Abnehmer sind
entsprechend des Betreiberkonzeptes einzeln oder gemeinsam mit einem Wasserzahler
auszurdsten.

Im Bebauungsplangebiet soll die Leitungsfuhrung innerhalb der ErschlieBungsstraRen und
der Wege erfolgen. Fir technisch notwendige Anlagen die der Eigenart des Gebietes ent-
sprechen kénnen Flachen auRerhalb des StralRenraumes in Anspruch genommen werden.
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4.4.4 Elektro- und Warmeenergieversorgung

Die kinftige Elektro- und Warmeenergieversorgung wird im Zuge der ErschlieSungsplanung
mit den in der Region vorhandenen Medientragern abgestimmt. Grundsatzlich sind alle her-
kdmmlichen und erneuerbaren Energietrager zuléssig.

Im Bebauungsplangebiet soll die Leitungsfiihrung innerhalb der ErschlieBungsstral3en und
der Wege erfolgen. Fur technisch notwendige Anlagen die der Eigenart des Gebietes ent-
sprechen kénnen Flachen aulRerhalb des StraRenraumes in Anspruch genommen werden.

4.4.5 Loschwasserversorgung

Zur Loschwasserversorgung gab es Abstimmungen mit dem zustandigen Zweckverband. Die
Léschwasserversorgung konnte Uber die neu zu errichtende Trinkwasserleitung sicherge-
stellt werden. Dies ist jedoch keine wirtschaftliche Losung, da die Trinkwasserleitung, nur um
die bereitzustellende Loschwassermenge zu sichern, Uberdimensioniert werden wirde.

Aus diesem Grund werden offentlich zugangliche Léschwasserentnahmestellen am Ufer im
Bebauungsplangebiet ausgewiesen. Die neu zu errichtenden Léschwasserentnahmestellen
Uberschreiten den max. Abstand von 300 m (DVGW W 405) zum Brandobjekt nicht. Die be-
reitgestellten Flachen sind als Versorgungsflache fur die Feuerwehr definiert, welche sicher-
stellen, dass die Feuerwehr Gber die ErschlieBungsstralie das Gewdasser erreicht. In der
Planzeichnung ist diese Flache mit einem entsprechenden Symbol gekennzeichnet. Unter
Punkt 10 der textlichen Festsetzungen sind die Versorgungsflachen fur die Feuerwehr defi-
niert.

Das Loschwasser wird Uber ein Zulaufrohr DN 300 und einen Saugschacht nach DIN 14210
entnommen. Im Saugschacht wird einem Saugrohr DN 125 befestigt. Am unteren Ende er-
halt das Saugrohr einen Saugkorb ohne Ruckflussverhinderer nach DIN 3247. Zum An-
schluss des Léschschlauches durch die Feuerwehr wird ein Léschwassersauganschluss
nach DIN 14244 am Schacht vorgesehen. Die Entnahmestelle wird mit einem Schild nach
DIN 4066-B3 ausgewiesen.

Die Aufstellflache fur die Feuerwehr ist die Asphaltierte ErschlielBungsstral3e mit einem Ab-
stand von 2,50 m vom Entnahmeschacht. Notwendige Zufahrten werden entsprechend DIN
14090 errichtet. Die Wendemdglichkeiten in den Sondergebieten sind nach Rast 06 geplant
und kénnen durch Einsatzfahrzeuge genutzt werden.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes und Begrindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen (8 10 BauNVO)

Auf Grundlage der Planzeichnung wird die Art der baulichen Nutzung in den Sondergebieten
SO 1 bis SO 5 gemal § 10 der Baunutzungsverordnung als Sondergebiete, die der Erholung
dienen festgesetzt.

Sondergebiete, die der Erholung dienen, werden in Sondergebiete Ferienhaus (SO 1 bis
SO 5) aufgeteilt.

Sondergebiet Ferienhaus

Im Sondergebiet Ferienhaus sind Ferienhauser zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GréR3e,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir langere Erholungsaufenthalte geeignet sind.
Ferienhausgebiete sind dazu bestimmt tGberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen. Weiterhin zulassig ist die Einrichtung von Grillplatzen
und dem Ferienhdusern zugeordnete Stellplatze. Fur Ferienhauser und Bootshauser mit
wassergebundenen Nutzungen, die sich am Ufer des Hainer Sees befinden, sind Steganla-
gen und Bootsliegeplatze zuldssig. Diese baulichen Anlagen sind der Nutzung als Ferien-
hausgebiet zutraglich und férdern dessen Entwicklung.

In der Planzeichnung sind die Baufenster definiert. In den Sondergebieten SO 1, SO 2, SO
4a, SO 4b, SO 4c schliel3t das Baufenster einen Uberbaubaren Bereich auf der Wasserflache
mit ein. Diese Bauflache auf Wasser ist mit einer Breite von 15 m ab der prognostizierten
Endwasserstandslinie von 126,00 genau definiert. Innerhalb der Baufelder sind die 0.g. Nut-
zungen zulassig. Fur Gebaude mit wassergebundener Nutzung (hierzu zahlen auch Ferien-
hauser mit wassergebundener Nutzung), Stege sowie alle weiteren ortsfest mit dem Erdbo-
den verbundenen baulichen Anlagen im Uferbereich mit wassergebundener Nutzung wurde
eine Befreiung in Aussicht gestellt.

Jedes Grundstiick ist durch eine Grundstiickszufahrt in max. 3,50 m Breite, welche mit auf
3,0 cm abgesenkten Bord, in Form, Farbe, Pflasterung ortsiiblich angepasst wird, zu er-
schlieRen. Uber diese rechtwinklig an die ibergeordnete StraRe anzubindende Zufahrt sind
alle Stellplatze / Carports / Garagen unter Beachtung der gemal 88 1 und 2 SdchsGarVO
festgelegten Mindestabstdnde (mind. 3,0 m zwischen Bauwerk und 6ff. Verkehrsraum) zu
erschlie3en.
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Ausnahmsweise zulassig sind aufRerdem weitere Anlagen und Einrichtungen, die der Eigen-
art des Gebietes entsprechen und der Ver- und Entsorgung, der Freizeitnutzung oder sportli-
chen Zwecken dienen. Diese Nutzungen erweitern die Nutzungspalette des Ferienhausge-
bietes zuséatzlich, wobei darauf Wert gelegt wird, nur dem Ferienhausgebiet zutrégliche Nut-
zungen zuzulassen.

Die Ausweisung der Bauflache auf Wasser begriindet sich auf die im Plangebiet vorgefun-
dene spezielle Topographie der Uferzone. Zum einen handelt es sich bei der von der LMBV
mbH angegeben Endwasserlinie um eine Berechnung, welche mit Ungenauigkeiten behaftet
ist. Der prognostizierte Endwasserstand kann demnach noch Schwankungen von bis zu + %
Meter unterliegen. Zum anderen gibt es im Untergrund des Gewassers sehr flache Bereiche,
worauf die Nutzung der Bauwerke (zum Beispiel als Bootsliegeplatze) angepasst werden
muss. Demzufolge und um die wassergebundene Nutzung zu sichern, missen die Bauwerke
variabel zu installieren sein.

Die Anderung der Nutzung der Bauflachen fiir Ferienhauser sind auf die bestehenden Rin-
dermastanlage zurtickzufuhren, die sich in einem Abstand von ca. 100 m von der nachstge-
legenen Baugrenze befindet.

Bei dieser Anlage handelt es sich um eine Altanlage, die vor Inkrafttreten der immissions-
rechtlichen Genehmigungspflicht errichtet wurde. Die Altlastenanzeige wurde fir 1.230 Tiere
erteilt. Derzeit stehen in den Stallen noch 420 Tiere ein. Ansonsten wurde die Anlage seither
unverandert betrieben. Die zustédndige Behdrde, die Landesdirektion Leipzig, hat die Altanla-
ge letztmalig im August 2006 auf ihren bestimmungsgemé&Ren Betrieb nachtraglich gepriift
und die Einhaltung der nach IVU-Richtlinie geforderten Bestimmungen bestatigt.

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Lagune Kahnsdorf* ist es vorgesehen,
mit Ferienhaushausgebieten raumlich an die Tierhaltung heranzurticken. In der Abwagung
sind die Belange des landwirtschaftlichen Betriebes und der beabsichtigten zeitweisen
Wohnnutzung zu beriicksichtigen und zu bewaéltigen.

Nach Beurteilung aller Umstande bleibt einzuschatzen, dass aufgrund der Néhe der Stallan-
lage zum Erholungsgebiet erhebliche Nachteile und Belastigungen fiir die Erholungssuchen-
den bestehen. Deshalb wird, in der Abstandsregelung auf 1.230 Tiere abgestellt und inner-
halb des Abstandes von 326 m sind die Bauflachen der Sondergebiete SO 6-10 und SO
13,14,16 als infrastrukturelle Hafenanlagen und Hafenanlagen zu nutzen.

5.1.2 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Die sonstigen Sondergebiete gliedern sich in Sondergebiet Hafen, Sondergebiet Hafenanla-
ge, Sondergebiet infrastrukturelle Hafenanlage und Sondergebiet Landmarke.



seecon

Ingenieure m

Sondergebiet Hafen (SO 11):

Im Sondergebiet Hafen (SO 11) sind nur Anlagen zulassig, die der Nutzung als Hafen (Mari-
na) dienen.

Zulassig ist auRerdem die Errichtung eines Hafenbeckens fir die Marina mit Fahrgaststeg
und maximal 50 Bootsliegeplatzen im Wasser, die Errichtung der zum Betreiben der Marina
notwendigen technischen Anlagen sowie von Gebauden, die zur sportlichen, freizeitlichen,
technischen und touristischen Nutzung der Marina erforderlich sind (Bootshauser, Lagerge-
baude).

Zulassig sind Laden mit fur einen Hafen zutraglichen Branchen. Schank- und Speisewirt-
schaften sind zul&assig. Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirtschaften genutzt
werden, sind zulassig. Diese Nutzungen sind der Nutzung als Hafen zutraglich. Sie fordern
dessen Entwicklung und bieten die Mdglichkeit zur Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Ausnahmsweise zulassig ist gem. textlicher Festsetzung 1.2 eine betriebsbezogene Woh-
nung pro Baugrundstiick fur Betriebs- und / oder Aufsichtspersonal der zuldssigen Einrich-
tungen und Gewerbebetriebe. Bei in Anspruchnahme dieser Festsetzung ist ein Antrag ge-
maf § 31 Abs.1 BauGB auf Ausnahme zustellen. Dafir ist im Bauantrag nachzuweisen,
dass das Wohnen betriebsbezogen ist. Erforderlich ist demnach ein funktionaler Zusammen-
hang zwischen betriebsbezogener Wohnung und betrieblichen Anlagen. Zudem muss eine
personelle Beziehung des Nutzers der Wohnung zum Betrieb bestehen. Diese Kriterien
muissen im Betriebskonzept dargelegt werden.

Mit der offentlich — rechtlichen Sicherung der Zweckbindung der Wohnnutzung mittels Bau-
last nach § 83 SachsBO soll sichergestellt werden, dass bei Aufgabe des Betriebes bzw. bei
einem Betreiberwechsel die Wohnung aufgegeben wird bzw. dem neuen gewerblichen Be-
trieb zur Verfiigung gestellt wird.

Die Wohnnutzung muss in der Grundflache der gewerblichen Nutzung auf dem Baugrund-
stiick untergeordnet sein, um einen Missbrauch der regelméaRig nicht zulassigen Wohnnut-
zung im Sondergebiet zu verhindern.

Nicht zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fur den Fremdenverkehr, fur Einkaufszentren
und grof3flachige Handelsbetriebe, Anlagen und Einrichtungen fir Messen, Ausstellungen
und Kongresse, Hochschulen sowie Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nut-
zung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen. Werbeanlagen, die als
AuBenanlagen der Fremdwerbung dienen und damit eine eigenstandige gewerbliche Nut-
zung darstellen, sind nicht zulassig. Diese Nutzungen wirden sich nicht in die Nutzung als
Hafen eingliedern und werden deshalb ausgeschlossen
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Damit ist die Entwicklung einer Marina, die sich in die Gegebenheiten der Landschatft ein-
passt und gleichzeitig das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des Bebauungsplangebietes
.Lagune Kahnsdorf* bildet, gewdahrleistet.

Sondergebiet Hafenanlage ( SO 6, SO 9, SO 12, SO 13, SO 14)

Im Sondergebiet Hafenanlage sind nur Anlagen zulassig, die der Nutzung als Schiffsanleger
dienen und der Eigenart des Gebietes entsprechen. Das Sondergebiet dient der Anbindung
an den Schiffsverkehr, der auf dem Hainer See eingerichtet wird.

Zulassig ist die Errichtung einer Steganlage mit Fahrgaststeg und Bootsliegeplatze in dem
Baugebiet auf Wasserflache, die Errichtung der zum Betreiben des Schiffsanlegers notwen-
digen technischen Anlagen sowie von Gebauden, die zur sportlichen, freizeitlichen, techni-
schen und touristischen Nutzung des Schiffsanlegers erforderlich sind (Bootshauser, Lager-
gebaude, Slipanlage, Krananlage).

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:
Laden, kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen.
Schank- und Speisewirtschaften
Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirtschaften genutzt werden

Ausnahmsweise zulassig ist im SO 12 gem. textlicher Festsetzung 1.3 eine betriebsbezoge-
ne Wohnung pro Baugrundstiick fiir Betriebs- und / oder Aufsichtspersonal der zuléassigen
Einrichtungen und Gewerbebetriebe. Bei in Anspruchnahme dieser Festsetzung ist ein An-
trag gemal § 31 Abs.1 BauGB auf Ausnahme zustellen. Dafir ist im Bauantrag nachzuwei-
sen, dass das Wohnen betriebsbezogen ist. Erforderlich ist demnach ein funktionaler Zu-
sammenhang zwischen betriebsbezogener Wohnung und betrieblichen Anlagen. Zudem
muss eine personelle Beziehung des Nutzers der Wohnung zum Betrieb bestehen. Diese
Kriterien missen im Betriebskonzept dargelegt werden.

Mit der offentlich — rechtlichen Sicherung der Zweckbindung der Wohnnutzung mittels Bau-
last nach 8 83 SachsBO soll sichergestellt werden, dass bei Aufgabe des Betriebes bzw. bei
einem Betreiberwechsel die Wohnung aufgegeben wird bzw. dem neuen gewerblichen Be-
trieb zur Verfigung gestellt wird.

Die Wohnnutzung muss in der Grundflache der gewerblichen Nutzung auf dem Baugrund-
stiick untergeordnet sein, um einen Missbrauch der regelméaRig nicht zulassigen Wohnnut-
zung im Sondergebiet zu verhindern.

Nicht zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fur den Fremdenverkehr, fir Einkaufszentren
und grof3flachige Handelsbetriebe, fir Messen, Ausstellungen und Kongresse, Hochschulen
sowie Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
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Wind- und Sonnenenergie, dienen. Werbeanlagen, die als Au3enanlagen der Fremdwerbung
dienen und damit eine eigenstandige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zulassig.
Diese Nutzungen wirden sich nicht in die Nutzung als Hafen eingliedern und werden des-
halb ausgeschlossen.

Damit ist die Entwicklung von Schiffsanlegern im Plangebiet, die sich in die Gegebenheiten
der Landschaft einpassen und die Bootsnutzung auf dem Hainer See erméglichen, gewahr-
leistet.

Sondergebiet infrastrukturelle Hafenanlage (SO 7, SO 8, SO 10, SO 15 und SO 16)

Im Sondergebiet infrastrukturelle Hafenanlage (SO 7, SO 8, SO 10, SO 15 und SO 16) sind
nur Anlagen zulassig, die der Nutzung als Landliegeplatz dienen und der Eigenart des Ge-
bietes entsprechen. Das Sondergebiet dient der Lagerung von Booten und Bootszubehor.

Zulassig ist die Errichtung von Landliegeplatzen, die Errichtung der zum Betreiben der Land-
liegeplatze notwendigen technischen Anlagen sowie von Gebauden, die zur sportlichen, frei-
zeitlichen, technischen und touristischen Nutzung des Gebietes erforderlich sind (Bootshau-
ser, Lagergebaude).

Ausnahmsweise zulassig sind Laden und kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des
Gebietes entsprechen.

Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zuléssig. Fliegende Bauten, die als Schank- und
Speisewirtschaften genutzt werden, sind nicht zuldssig. Nicht zuldssig sind Anlagen und Ein-
richtungen fir den Fremdenverkehr, fir Einkaufszentren und groR3flaichige Handelsbetriebe,
fur Messen, Ausstellungen und Kongresse, Hochschulen, Laden sowie Anlagen, die der Er-
forschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie,
dienen. Werbeanlagen, die als AuRenanlagen der Fremdwerbung dienen und damit eine
eigenstandige gewerbliche Nutzung darstellen, sind nicht zuldssig. Diese Nutzungen wirden
sich nicht in die Nutzung als Hafen eingliedern und werden deshalb ausgeschlossen.

Damit kénnen im Plangebiet Bereich Landliegeplatze geschaffen werden. Diese ermdglichen
die Lagerung der Boote, die den Hainer See befahren. Zudem wird die Ansiedlung einer
kleingewerblichen Nutzung und Laden (z.B. kleine Bootsreparaturwerkstéatten) erméglicht,
welche die Entwicklung der Landliegeplatze fordert.
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Sondergebiet Landmarke (SO 17):

Im Sondergebiet Landmarke ist ausschlie3lich ein Turm oder Aussichtsturm zulassig, wel-
cher der Nutzung als Landmarke dient und der Eigenart des Gebietes entspricht. Alle ande-
ren Nutzungen sind ausgeschlossen. ,Der Begriff Landmarke bezeichnet ein aufgestelltes
Zeichen oder etwas vorhandenes auffalliges, meist weithin sichtbares topographisches Ob-
jekt. Beispielsweise kdnnen, Kirchen, Tirme, Aussichtspunkte, Burgen, weithin sichtbare
Berge oder Einzelbdume Landmarken darstellen. Solche Landmarken spielen bei der
raumlichen Orientierung und Navigation eine wichtige Rolle und fiigen sich daher in das Nut-
zungskonzept der Freizeit- und Erholungsnutzung am See sehr gut ein. Sie erhalten daher in
Karten gegebenenfalls besondere Kartenzeichen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung. Dabei werden nur minimale Festsetzungen getroffen, um den Investoren einen
moglichst grol3en Freiraum und Flexibilitat fur die individuelle Entwicklung und Gestaltung
ihrer Grundstiicke zu gewahrleisten

5.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Fur die Sondergebiete SO 1 bis SO 6 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl GFZ (als Hochstmalf3) von 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl
liegt unter der nach 8§ 17 BauNVO zulassigen Geschossflachenzahl fur Ferienhausgebiete
von 1,2 (GFZ). Die Grundflachenzahl liegt im Rahmen der nach 8 17 BauNVO zulassigen

Grundflachenzahl. Damit soll eine lockere Bebauung und eine geringe Nutzung innerhalb

dieser Sondergebiete gewahrleistet werden.

Fur die Sondergebiete SO 7, SO 8 und SO 10 (Infrastrukturelle, Hafenanlage) wird eine GRZ
von 0,2 und eine GFZ von 0,2 festgesetzt. Somit sind Gebaude mit einem Vollgeschoss in
diesen Gebieten zuléassig. Damit wird auch hier eine lockere Bebauung mit Zwischenraumen
fur eine extensive Nutzung gewahrleistet um eine zu dichte Bebauung innerhalb der Sonder-
gebiete Infrastrukturelle Hafenanlage zu verhindern.

Fur das Sondergebiet SO 11 (Sondergebiet Hafen) wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von
1,2 festgesetzt. Dies schafft die Moglichkeiten einer etwas hoheren Bebauung als zentraler
Veranstaltungsort im Bebauungsplangebiet und hebt die Bedeutung der Marina als wirt-
schaftliches und kulturelles Zentrum des Bebauungsplangebietes ,Lagune Kahnsdorf hervor.

Fur das Sondergebiet SO 12, SO 13, SO14 (Sondergebiet Hafenanlage) wird eine GRZ von
0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Damit passt sich der Schiffsanleger sehr gut in die



seecon

Ingenieure m

umgebende Bebauung ein, da die benachbarten Ferienhdauser &hnliche Festsetzungen ha-
ben.

Fur das Sondergebiet SO 15 bis SO 16 (Sondergebiet infrastrukturelle Hafenanlage) wird
eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,4 festgesetzt. Durch diese geringere GFZ entsteht
eine Gliederung der Baugebiete zum westlichen Rand des Plangebietes hin.

Fur das Sondergebiet SO 17 (Sondergebiet Landmarke) wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt.
Da in diesem Gebiet nur eine Landmarke vorgesehen ist, ist eine GRZ von 0,2 ausreichend.
Eine GFZ wird nicht festgesetzt, da eine Geschossigkeit in dem Sinne nicht vorhanden ist
und aulR3erdem eine maximale Hoéhe festgesetzt wird. Diese Festsetzung unterstiitzen die
Errichtung einer Landmarke als weithin sichtbaren Orientierungspunkt.
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5.2.2 Anzahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 6 und SO 12 bis SO 14 wird als Hoéchstmal} eine Ge-
schosszahl von 2 Vollgeschossen festgesetzt. Dies entspricht dem Charakter des Gebietes
und die Neubauten gliedern sich gut in die vorhandenen Strukturen ein, da die vorhandenen
Gebéaude in der Ortslage Kahnsdorf auch tberwiegend 2 Vollgeschosse besitzen. Die maxi-
male mittlere Gebaudehohe (Firsthéhe) wird mit 10 m festgesetzt. Durch die sehr spezielle
Topographie an den Tagebaurdndern erfolgt die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehd-
hen Uber eine Berechnung eines Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten,
zum einen der prognostizierte Endwasserstand im Gewasser von 126,00 m UNN und die
zweite Bezugshohe ist Gber die Erschlieldungsstralie definiert. Zur Errichtung von den ge-
planten Bauwerken ist es immer notwendig, mindestens eine Baustral3e herzustellen. Diese
darf nur auf dem geplanten Verlauf der ErschlieBungsstral3e angelegt werden. Die sich dar-
aus ergebenden Abweichungen der zulassigen Bauwerkshdhen liegen im Dezimeterbereich
und dies wird toleriert. So ist der Bezugspunkt immer auf der, dem Baugebiet zugewandten
Strallenseite zu definieren. Ein Bezug auf die ErschlieRungsstral3e mit direkter Héhenanga-
be (NN) ist nicht moglich, da noch nicht abschlieend feststeht, welche Endhéhe diese Stra-
Ren haben werden. Aufgrund der starken Hanglage muss die Ausweisung der Bezugshohe
so erfolgen. Somit sind immer Bezugspunkte fir die angegebene Berechnung vorhanden
und es kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden, die eine neue Bezugsebene
gebildet.

Beispiel: gemessene Hohe der Baustral3e an der dem Baugrundstiick zugewanden
Stral3enseite. (128.50 mUNN)

Hohe Endwasserstand: (126,00 mUNN)
Eintragung der Bezugsgeraden in den Geldndeschnitt.

Von dieser Gerade aus kann dann die festgesetzte zuldssige Gebaudehthe gemessen wer-
den. Die verwendeten Hohenpunkte missen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden
Gebaudes liegen. Unter mittlerer Gebaudehthe wird der Mittelwert zwischen héchster und
niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug auf den neuen Bemessungshorizont
verstanden.

Beispiel: niedrigste Gebaudehdhe 5,60 m bis OK Gebaude auf der, der Stral3e zuge-
wanden Bauwerksseite.

Hochste Gebaudehdhe 8,10 m auf der Wasserseite.

Mittlere Gebaudehohe
(5,60 m + 8,10 m)/2=6,85 m < 10,0 m in der Festsetzung.
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Unter Oberkante der baulichen Anlagen wird die Oberkante der Gebaude und Anlagen ohne
die technischen Aufbauten verstanden. Unter technische Aufbauten fallen optisch und funkti-
onal untergeordnete Anlagenteile, wie beispielsweise Leitungen oder Antennen.
Ausgenommen aus dieser Berechnung sind die Sondergebiete SO 3 und SO 5, die Bezugs-
héhe fir diese Gebiete ist die neue ErschlieRungsstralle.

Grundriss
bebaubare Flache

neue ErschlieBungs-
stralle -

‘.\ See
e prognostizierter Endwasser-
] stand im Gewdésser
: ' / 126 miNN

maoglicher Gebaudestandort

Abb.1:  Grundriss zur Ermittlung des Bezugshorizontes
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Abb. 2: Schnitt zur Ermittlung des Bezugshorizontes
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In den Sondergebieten SO 7 bis SO 10 sowie SO 15 bis SO 16 wird als Hochstmalf? eine
Geschosszahl von einem Vollgeschoss festgesetzt. Damit wird zum einen den Charakteristi-
ka der infrastrukturellen Hafenanlagen und zum anderen der Nutzung als Bootslandeliege-

platz Rechnung getragen. Die maximale mittlere Gebaudehdéhe (Firsthdhe) wird mit 7 m fest-
gesetzt. Durch die sehr spezielle Topographie an den Tagebaurandern erfolgt die Bestim-
mung der festgesetzten Gebaudehdhen Uber eine Berechnung eines Bezugshorizontes.
Ausgehend von zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstraf3e und zum ande-
ren der prognostizierte Endwasserstand im Gewasser von 126,00 m (NN und die zweite
Bezugshdhe ist tGiber die Erschliel3ungsstralie definiert. Zur Errichtung von den geplanten
Bauwerken ist es immer notwendig, mindestens eine Baustral3e herzustellen. Diese darf nur
auf dem geplanten Verlauf der ErschlieBungsstraf3e angelegt werden. Die sich daraus erge-
benden Abweichungen der zuldssigen Bauwerkshéhen liegen im Dezimeterbereich und dies
wird toleriert. Somit sind immer Bezugspunkte fir die angegebene Berechnung vorhanden
und es kann eine Gerade durch diese Punkte gelegt werden, die eine neue Bezugsebene
gebildet. Von dieser Gerade aus kann dann die festgesetzte zulassige Gebaudehdhe ge-
messen werden. Die verwendeten Hohenpunkte missen dabei in der Mittelachse des zu
errichtenden Gebéaudes liegen. Unter mittlerer Geb&udehohe wird der Mittelwert zwischen
hdchster und niedrigster Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug auf den neuen Bemes-
sungshorizont verstanden. Unter Oberkante der baulichen Anlagen wird die Oberkante der
Gebéaude und Anlagen ohne die technischen Aufbauten verstanden. Unter technische Auf-
bauten fallen optisch und funktional untergeordnete Anlagenteile, wie beispielsweise Leitun-
gen oder Antennen.

Ausgenommen aus dieser Berechnung sind die Sondergebiete SO 7, SO 8 und SO 10, die
Bezugshohe fiir diese Gebiete ist die neue ErschlieBungsstralle (Baustralie).

Die Berechung erfolgt analog Seite 42.
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Abb. 4: Ermittlung der mittleren Gebaudehdhe fiir ein Vollgeschoss
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Im Sondergebiet SO 11 (Sondergebiet Hafen) wird als Hochstmal? eine Geschosszahl von
drei Vollgeschossen festgesetzt. Die maximale mittlere Gebaudehdhe (Firsththe) wird mit
14 m festgesetzt. Bezugshdhe ist die Oberkante der neu errichteten Ufermauer im Bereich
der Marina. Unter mittlerer Geb&udehdhe wird der Mittelwert zwischen héchster und nied-
rigster Oberkante der baulichen Anlagen verstanden. Unter Oberkante der baulichen Anla-
gen wird die Oberkante der Gebaude und Anlagen ohne die technischen Aufbauten verstan-
den. Unter technische Aufbauten fallen optisch und funktional untergeordnete Anlagenteile,
wie beispielsweise Leitungen oder Antennen. Damit wird eine Entwicklung als wirtschaftli-
ches und kulturelles Zentrum des Bebauungsplangebietes gesichert und baulich hervor-

gehoben.

Kein Voligeschoss Ausbau nur bis 2/3
der Grundfidche méglich,

Voligeschof mit einer Raumhdhe von ca. 2,50 m

14.00

Voligescholt mit einer Raumhdhe von ca. 2,50 m

Vollgeschof mit einer Raumhahe von ca. 4,0 m fir
Nutzungen des Kleingewerbes notwendig.

Festlegung der maximalen Bauhdhe fiir Ferienhduser in

Sondergebiet Hafen mit einer Hahe von 14,0 m.
Ermittiung der Gebaudehdhe als mitflare Hahe des

v

Grundung der Ferienhauser mit Freibord von min. 1,0 m wegen
W tandsschwankungen und der A an die

Bdschungsneigung

.50
1.00

Abb. 5: Ermittlung der mittleren Gebaudehothe fur drei Vollgeschosse
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Im Sondergebiet SO 17 wird die maximale mittlere Gebaudehothe (Firsthéhe) mit 40 m fest-
gesetzt. Dies ermdglicht die Errichtung einer weithin sichtbaren Landmarke. Durch die sehr
spezielle Topographie an den Tagebaurandern erfolgt die Bestimmung der festgesetzten
Geb&udehthen Uber eine Berechnung eines Bezugshorizontes. Ausgehend von zwei Ho-
henfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstrale und zum anderen der prognostizierte
Endwasserstand im Gewasser von 126,00 (NN und die zweite Bezugshdhe ist Uber die Er-
schlieBungsstralRe definiert. Zur Errichtung von den geplanten Bauwerken ist es immer not-
wendig, mindestens eine BaustralRe herzustellen. Diese darf nur auf dem geplanten Verlauf
der ErschlieBungsstralle angelegt werden. Die sich daraus ergebenden Abweichungen der
zulassigen Bauwerkshéhen liegen im Dezimeterbereich und dies wird toleriert. Somit sind
immer Bezugspunkte fir die angegebene Berechnung vorhanden und es kann eine Gerade
durch diese Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser Gerade
aus kann dann die festgesetzte zuldssige Gebaudehthe gemessen werden. Die verwende-
ten Hohenpunkte missen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Geb&udes liegen.
Unter mittlerer Gebaudehéhe wird der Mittelwert zwischen héchster und niedrigster Oberkan-
te der baulichen Anlagen verstanden. Unter Oberkante der baulichen Anlagen wird die Ober-
kante der Gebaude und Anlagen ohne die technischen Aufbauten verstanden. Unter techni-
sche Aufbauten fallen optisch und funktional untergeordnete Anlagenteile, wie beispielsweise
Leitungen oder Antennen. Die Festsetzung dieser maximalen Gebaudehdhe erméglicht die
Errichtung eines weithin sichtbaren Objektes. Die Berechnung erfolgt analog Seite 42.

5.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

5.3.1 Bauweise

Die Bauweise wird in den Sondergebieten SO 1 bis SO 6 und SO 12 bis SO 17 als offene
Bauweise festgesetzt. Damit wird eine aufgelockerte und dem Charakter der Region ent-
sprechende Bebauung ermagglicht.

In den Sondergebieten SO 7 bis SO 10 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind
Einzelhduser zulassig. Ausnahmsweise sind auch Hausgruppen zulassig.

Im Sondergebiet SO 11 (Hafen) wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um die Ent-
wicklung als wirtschaftliches und kulturelles Zentrum des Plangebietes zu férdern und bau-
lich hervorzuheben.

Standsicherheit und Bebaubarkeit:

Die grundlegende Bebaubarkeit ist durch die Geotechnische Grundlagendokumentation von
FCB (2002) gegeben. Jedoch ist die Standsicherheit fir jedes Bauwerk und fir dessen Ein-
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fluss auf das gesamte Béschungssystem nachzuweisen. Diese Berechnungen sind durch
einen vom Sachsischen Oberbergamt bestatigten Sachverstandigen fir Béschungen zu un-
terzeichnen.

5.3.2 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch eine vollstandig geschlossene Baugrenze im
Plan festgesetzt.

Die Baugrenze verlauft im Allgemeinen 3 m hinter der Grundstucksgrenze bzw. hinter der
Verkehrsflache. Dies soll ein groRtmdgliches MaRR an Flexibilitéat fir den Investor zur Gestal-
tung der Grundstlcksflache ermdglichen.

Die Ausweisung uUberbaubarer Grundsttickflachen, die ins Gewasser hineinragen kénnen,
begriindet sich auf die im Plangebiet vorgefundene spezielle Topographie der Uferzone.
Zum einen handelt es sich bei der von der LMBV angegebene Endwasserlinie um eine Bere-
chung, welche mit Ungenauigkeiten behaftet ist. Der prognostizierte Endwasserstand kann
demnach noch Schwankungen von bis zu + %2 Meter unterliegen. Zum anderen gibt es im
Untergrund des Gewassers sehr flache Bereiche. Um eine Nutzung der Ferienhauser auch
inklusive einer Bootsgarage und kleinen Steganlage zu ermoglichen, ist es notwendig die
Ferienhduser zum Teil im Wasser stehend zu errichten.

Hierbei sind die extremen Grundwasserbeschaffenheiten zu beachten. Das derzeitige
Grundwasser und auch das Seewasser besitzt einen pH-Wert zwischen 2,8 pH - 3,2 pH und
der Sulfatgehalt wird mit 2000 mg/l angegeben. Diese Randbedingungen sind bei der Errich-
tung der Bauwerke zu beachten. So sind die Qualitdten der Baustoffe entsprechend des ag-
gressiven Wassers abzustimmen um eine Dauerhaftigkeit zu gewébhrleisten.

Ebenso ist der prognostizierte Endwasserstand des Hainer Sees zu beachten. Dieser wird
mit 126,00 m GNN angegeben. Der See wird mit einer Bewirtschaftungslamelle von +- 0,50m
beaufschlagt. Es wird diesbeziiglich empfohlen, dass Wohngeschoss erst ab einer Hohe von
127,00 m UNN beginnen zu lassen.

5.4 ErschlieBungsstralRe und Verkehrsflachen

5.4.1 ErschlieBungsstral3e und 6ffentliche Verkehrsflachen

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen im Bebauungsplan kénnen:
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bestehende StralRen umgebaut werden, hier die bestehenden WirtschaftsstralBen des
ehemaligen Tagebaus Witznitz

neue Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden, hier neue Erschlielungsstra-
Ren

Die als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzte Flache ist mit einer Breite von 9,75 m
vorgesehen. Diese 6ffentliche ErschlieBungsstralie dient als HaupterschlieBungsweg fir alle
Verkehrsteilnehmer. Die Stral3enverkehrsflache beinhaltet eine 5,50 m breite Fahrbahn zu-
zuglich einem Lichtraumprofil von 0,75 m je StralRenseite. Dieses StralRenquerprofil wurde
fur den Begegnungsfall LKW-LKW konzipiert und wird aufgrund der Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge hier angewandt. Eine Fahrbahnbreite von 6 m (Begegnungsfall Bus-Bus) wurde
im Bereich des Bebauungsplans nicht angewendet, da die Anbindung mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln Uber die Ortslage Kahnsdorf fiir das Plangebiet in ausreichendem Mal3 vorhan-
den ist. Damit muss das Plangebiet nicht zwingend durch Busse befahren werden. Dennoch
ist eine Befahrung durch Busse moglich, wenn die Linienfuhrung des Busses als Ringverkehr
durch das Bebauungsplangebiet und die Ortslage Kahnsdorf geflhrt wird.

Zudem ist innerhalb der als offentliche Stralenverkehrsflache festgesetzten Flache ein

2,50 m breiter kombinierter Gehweg zuziiglich eines Sicherheitsraumes von 0,25 m an der,
der Fahrbahn abgewandten Seite. Als raumliche Trennung ist der Gehweg von der Stral3e
durch einen min. 8cm hohen Bord zu trennen. Dieser Weg stellt eine Verbindung zu den von
der LMBV geplanten Rundwegen um den See dar. Fir Wege, die auf den gleichen Trassen
wie die von der LMBV geplanten verlaufen, wurden Vorabstimmungen zu Kostenteilung und
der technischen Ausfihrung durchgefihrt. In der ErschlielBungsplanung zu diesem Gebiet
sind diese Abstimmungen zu vertiefen.

Im Nord- und im Sidostbereich des Bebauungsplangebietes werden private Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich fest-
gesetzt. Sie dienen der Erreichbarkeit von ruhiger gelegenen Grundstiicken. Die Befahrung
ist daher fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie fir Ferienhausbewohner gestattet. Die
gemeinsame Nutzung durch Radfahrer und Ful3ganger ist zul&ssig.

Auf den als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung 6f-
fentliche Parkflache werden 6ffentliche Stellplatze eingerichtet.

5.4.2 Flachen fir Stellplatze

Auf den Flachen fir Stellplatze werden private Stellpléatze eingerichtet, die privatwirtschaftlich
betrieben werden, aber 6ffentlich zuganglich sind. Es wird zum einen eine Flache fur Stell-
platze im Norden des Plangebietes und zum anderen eine Flache fir Stellplatze im Siden
des Plangebietes eingerichtet. Die im Norden gelegene Flache dient den Besuchern der Ma-
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rina. Die im Sitiden des Plangebietes gelegene Flache dient als
Ausweich-, /Alternativparkplatz ebenfalls den Besuchern der Marina.

Stellplatze sind innerhalb der Grundstticksflache des Baugrundsttickes zuléssig. Bei der Er-
mittlung der Grundflachenzahl werden die Stellplatzflachen gemal 819 Abs.4 BauNVO an-
gerechnet.

5.5 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen wurden nur fir die Ableitung von Regenwasser
festgesetzt. Das Regenwasser wird in einem Rohrsystem gesammelt und der Bodenfilteran-
lage zugefuhrt. Diese fir die Errichtung solcher Anlagen notwendigen Flachen werden ent-
lang der Sondergebiete festgesetzt.

Der Bebauungsplan erméglicht es, dass die der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig sind. Die daflir notwendigen Flachen stehen
an geeigneten Standorten im Geltungsbereich zur Verfiigung. Unter Ver- und Entsorgungs-
anlagen werden auch die notwendigen Leitungstrassen zur Zu- und Abflhrung der entspre-
chenden Medien verstanden.

5.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen dienen der Unterbringung
von Leitungen (Abwasser-, Wasser- und Elektroleitungen) und erlauben der Offentlichkeit
jeder Zeit die Nutzung der Wege, Strallen und Zuwegungen zum Gewasser.

Generell soll im Bebauungsplangebiet die Leitungsfiihrung innerhalb der Erschlie3ungsstra-
Ren erfolgen. Fur entsprechend technisch notwendige Anlagen kdnnen Flachen aul3erhalb
des StralRenraumes in Anspruch genommen werden. Die wesentlichen fir die Leitungsfuh-
rung notwendigen Flachen befinden sich in der 6ffentlichen ErschlieRungsstralle und dem
daran angrenzenden Gehweg. Die Anbindungen an das bestehende Leitungsnetz erfolgt
Uber bereits mit den Tragern vorabgestimmte Trassenfiihrungen die sich ebenfalls auf 6ffent-
lichen Stral3en befinden. Fir die Erschliel3ung des nérdlich der Lagune befindlichem Son-
dergebietes ist ein Leitungsrecht auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ein-
getragen. Folgende Flurstiicke sind in Teilflachen von dem Leitungsrechen betroffen (Ge-
meinde Neukieritzsch, Gemarkung Zépen, Flurstk.:177a, 198, 198a, 198c, 164/1, 158/4,
Gemarkung Pursten, Flurstk.: 222/7). Ebenso kann die stidwestliche ErschlieBung der
Landmarke erfolgen. Hier ist folgendes Flurstiick betroffen (Gemeinde Neukieritzsch, Ge-
markung Kahnsdorf, Flurstk. 92/2, 96m, 109s).
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Eine Besonderheit stellt die vorhandene Flutungsleitung dar. Diese muss aus stadtebauli-
chen Griinden verlegt werden. Fir die Umverlegung sind Leitungstrassen in den Sonderge-
bieten eingetragen. Entlang der Marina soll die Flutungsleitung am &uf3ersten Rand, unter
der ausgewiesenen offentlichen StralRenverkehrsflache verlegt werden. Die vom Eigentiimer
der Flutungsleitung geforderte jederzeitige Zuwegung zur Leitungstrasse ist gegeben, da die
Trasse immer entlang der ErschlieBungsstrafRen gefuhrt wird und in den Sondergebieten
entsprechend breite Leitungsschutzzonen mit Leitungsrechten festgesetzt werden.

Folgende Leitungs- und Wegerechte werden festgesetzt:

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind zugunsten der folgenden
Versorgungstrager Leitungsrechte festgesetzt.

L1 Versorgungstrager der Abwasser- und Trinkwasserversorgung

L2 Versorgungstrager der Energieversorgung (Elektrizitat)

L3 Versorgungstrager der Telekommunikation

L4 Versorgungstrager der Gasversorgung

Innerhalb der Sondergebiete SO 2, SO 5, SO 15, SO 16 sind zugunsten der folgenden Ver-
sorgungstrager Leitungsrechte festgesetzt.

L1 Versorgungstrager der Abwasser- und Trinkwasserversorgung

L5 Versorgungstrager der Flutungsleitung (LMBV)

Innerhalb der privaten Stellplatze sind zugunsten der folgenden Versorgungstrager Leitungs-
rechte festgesetzt.

L1 Versorgungstrager der Abwasser- und Trinkwasserversorgung

L2 Versorgungstrager der Energieversorgung (Elektrizitat)

L5 Versorgungstrager der Flutungsleitung (LMBV)

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gekennzeichneten Flachen
ist ein Geh- und eingeschranktes Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (fir Ful3géanger
und Radfahrer) festgesetzt.

L6 Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit als Rad- und FuRweg

Zuordnung der Leitungsrechte zu den bendétigten Flurstiicken.
L1.

Gemeinde Neukieritzsch
Gemarkung Zopen: 164/1, 198, 198c, 198a, 71/5, 177a
Gemarkung Kahnsdorf: 92/2, 109s, 198, 97
Gemarkung Pursten: 328b, 222/7

L2, L3, L4, L6,

Gemeinde Neukieritzsch
Gemarkung Zopen: 164/1, 198, 198c, 198a, 71/5, 177a
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Gemarkung Kahnsdorf: 92/2,
Gemarkung Pursten: 222/7

L5.

Gemeinde Neukieritzsch
Gemarkung Zopen: 164/1, 177a
Gemarkung Kahnsdorf: 92/2

Planungshinweise derzeitiger Versorgungsunternehmen
Elektrizitat:

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf
der Grundlage der Bedarfanmeldungen der Kunden. Die Anmeldung erfolgt mit offiziellem
Antrag auf Versorgung. Der Antrag ist an die nachfolgende Adresse zu richten.

Ansprechpartner:

Netzvertrieb Markkleeberg
Friedrich-Ebert-Stralie 26,
04416 Markkleeberg

Tel. (0341) 120-8580

Fax: (0341) 120-7385

E-Mail-Adresse: Andreas.Fritz@enviaM.de

Die geplanten Trassen mussen im offentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten
Flachen (Geh- und Radwege oder Grunstreifen) eingeordnet werden konnen. Dabei ist die
DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen” zu beachten.
Die envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Die
Schutzzonen sind entsprechend der Forderungen der Leitungstrager zu realisieren.

Bei der Anpflanzung von Grol3gruin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5
m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchsho-
he von 4 m erreichen.

Telekommunikation:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) je-

derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden tber die zum Zeitpunkt der Bauaus-
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fuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG Uber die kos-
tenfreie elektronische Trassenauskunft-Kabel via Internet informieren. Die Kabelschutzan-
weisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fur die Bereitstellung der telekommunikationstechnischen Einrichtungen der Deutschen Te-
lekom AG ist ein gesonderter Auftrag Uber die kostenlose Rufnummer 0 800 806 805 1 oder
personlich im Bauherrenberatungsbiiro, Karrnerstr. 66, 04288 Leipzig notwendig.

LMBV

Das Plangebiet befindet sich noch unter Bergaufsicht. Im Rahmen der ErschlielBungspla-
nung/Bauausfiihrung sind Schachtscheine bei der unten angegeben Stelle zu beantragen.
Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind der Unternehmerkontrolle der LMBVY mbH unter
der Fax-Nr. 0341/2222/2300 anzuzeigen.“

5.7 Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind Vorkehrungen zu treffen, die eine Ge-
fahrdung des Untergrunds, des Oberflachenwassers wie auch des Grundwassers ausschlie-
Ren. Durch bauliche und technische Maflinahmen ist zu sichern, dass beim Umgang (Lage-
rung, Betrieb, Umschlag) mit wassergefahrdende Stoffen (z.B. Ole, Fette, Farben) keine Ge-
fahrdung entsteht. Bauliche und technische MalRnahmen sind z.B. ein doppelwandiger OI-
tank oder eine Olwanne nach den jeweils geltenden technischen Vorschriften.

5.8 Grunordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen, die Tatigkeit der 6kologischen Bauleitung sowie die
Zuwegungen zum Gewasser werden im Teil Il — Umweltbericht beschrieben und begriindet.

5.9 Zuwegbarkeit zum Gewasser

Einfriedungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig. Hierbei sind
die privaten Grinflachen und die Sondergebiete SO 11, SO 12, SO 14 und SO 17
ausgenommen. Somit ist eine 6ffentliche Zuwegung zum Gewasser jederzeit ge-
wahrleistet.
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5.10 Begrindung zur Bebauung des Gewasserrandstreifens

Angrenzend an die ErschlieBungsstralRe sind rechts und links eine Bebauung mit Ferienhu-
sern und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und Standorte flr sportliche Zwecke
vorgesehen. Zur Umsetzung dieser Ziele ist es notwendig, Gebaude direkt an das Ufer und
teilweise ins Gewasser zu setzen. Die Funktionen des Gewéasserrandstreifens werden durch
diese MalRnahme nicht beeintrachtigt. GemanR der Stellungnahme des LRA Leipziger Land
vom 16.10.07 wird der Gewéasserrandstreifen auf 5 m im Bezug auf den Berechungswasser-
stand von 126,0 m NN festgesetzt. Die Abgrenzung ist nachrichtlich in den Bebauungsplan
mit aufgenommen.

Fur Gebaude mit wassergebundener Nutzung (hierzu z&hlen auch Ferienh&user mit wasser-
gebundener Nutzung), Stege sowie alle weiteren ortsfest mit dem Erdboden verbundenen
baulichen Anlagen im ausgewiesenen lUberbaubaren Uferbereich mit wassergebundener
Nutzung wurde eine Befreiung in Aussicht gestellt wird. Die Baugenehmigungsbehdrde wird
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde die Genehmigungsfahigkeit fir jedes einzel-
ne Bauvorhaben prifen. Die Befreiung zum Errichten eines Bauwerkes im Gewdasserrand-
streifen wird dann im Zuge des jeweiligen Bauantrages (Einzellfallentscheidung fur jedes
Bauwerk) geprift.

Alle schwimmenden und tber den Umgriff des B-Planes hinausragenden Bauwerke (z.B.

40 m lange Stege) werden nach Wasserrecht genehmigt und sind nicht Teil des Bebauungs-
planes. Die zustandige Behorde ist die Untere Wasserbehorde.

Zur Sicherung der Funktionen ist unter den Hinweisen auf der Planzeichnung unter Pkt. 14
folgender Hinweis aufgenommen: Fir jedes zu errichtende Bauwerk, welches einen Verstol3
gegen 8 50 SachsWG darstellt, ist eine Befreiung von den Verboten des § 50 S&chsWG zu
beantragen. Eine Befreiung von den Verboten des § 50 SachsWG wurde von der zustandi-
gen Behotrde mit Schreiben vom 16.10.2007 grundsatzlich in Aussicht gestellt.

Ebenso ist Fir jedes zu errichtende Bauwerk, welches einen Verstol3 gegen § 26 Sachs-
NatSchG darstellt, ist eine Befreiung von den Verboten des § 26 SachsNatSchG (Eingriff in
das Schilfbiotop) zu beantragen.

5.11 ErschlieBungskosten

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Infrastrukturellen Anlagen wurden die Investitions-
kosten ermittelt.

Die Kostenschétzung belauft sich auf ca. 5 Mio €
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5.12 Gesamtflachenbilanz

Gesamtflache Bebauungsplan 16,7 ha

Flachenbilanz Bebauungsplan Lagune Kahnsdorf
Angaben in ha

O Sondergebietsflachen
OVerkehrsflachen
OVersorgungsflachen
M private Stellflachen

B Grunflachen

O Ausgleichsflachen
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Flachenbilanz Bauflachen in den Sondergebieten
Sondergebietsnummer Landflachen Wasserflachen
Brutto (ha) | Netto (ha) | Brutto (ha) | Netto (ha)
SO1 0,20 0,08 0,15 0,06
SO 2 0,40 0,16 0,32 0,13
SO 3 0,38 0,15 - -
SO 4 0,36 0,14 0,42 0,17
SO 5 0,41 0,16 - -
SO 6 0,37 0,15 0,20 0,08
SO7 0,28 0,06 - -
SO 8 0,45 0,09 - -
SO 9 0,51 0,10 0,30 0,06
SO 10 0,22 0,04 - -
SO 11 1,10 0,44 2,30 0,92
SO 12 0,10 0,04 0,20 0,08
SO 13 0,07 0,03 0,05 0,02
SO 14 0,05 0,02 0,44 0,18
SO 15 0,54 0,22 - -
SO 16 0,76 0,08 - -
SO 17 0,44 0,09 - -
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