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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Durch die Rekultivierung des ehemaligen Tagebaus Witznitz besteht die Moglichkeit der
Schaffung eines vielfaltigen Freizeit- und Erholungsangebotes, von dem die gesamte Region
des Siudraumes Leipzig profitiert. Zum einen wird eine bisher durch Braunkohletagebau ge-
pragte und infolge dessen z.T. karge Landschaft positiv entwickelt. Zum anderen werden
durch die Ansiedlung von Freizeitdienstleistungen und Kleingewerbe auch die wirtschaftliche
Entwicklung der durch Schrumpfung, Wegzug und Arbeitslosigkeit gepragten Region voran-
getrieben.

Der Hainer See besticht nicht nur mit seiner zentralen Lage im Leipziger Neuseenland sowie
mit ausreichendem Flachenangebot fir Sport, Freizeit und Erholung bei bester Verkehrser-
schlieBung im Bereich seines Nordufers. Dartber hinaus verfugt er mit markanten Steilufer-
bereichen u.a. im Norden Uber hervorhebenswerte landschaftsgestalterische Alleinstel-
lungsmerkmale. Der Hainer See bietet sich aufgrund seiner zentralen Anbindung an tberre-
gionale Verkehrswege zur Entwicklung zu einem Gebiet mit Uberregionaler Entwicklung fur
den Tourismus an. Des Weiteren weist das Nordufer des Hainer Sees durch seine nach Sii-
den ausgerichtete Hanglage optimale Bedingungen zur Errichtung von Ferienhdusern, Cam-
ping-Stellflachen und anderen Freizeit-/ Tourismusnutzungen auf. Das Nordufer am Hainer
See ist zudem in ein gut ausgebautes Netz an Reit- und Wanderwegen eingegliedert, so
dass eine optimale Erholungsnutzung maglich ist. Im Plangebiet soll eine in der Region noch
nicht vorhandenen sehr lockere Bebauung durch Ferienhduser geschaffen werden und es
soll ein Campingplatz in Ufernéhe entstehen. Die naturnahe Gestaltung des Plangebietes
wird sich daher sehr gut in die umgebende Landschaft einpassen. Der Hainer See hat au-
Rerdem die Besonderheit, dass in seiner Umgebung nur wenige Seen mit ausgepragter tou-
ristischer und Freizeitnutzung bestehen. Dadurch ist es méglich, am Hainer See eine sich
wirtschaftlich selbst tragende touristische Nutzung zu entwickeln, wobei bei den Planungen
immer bertcksichtigt wird, keine konkurrierenden Nutzungen zu den umliegenden Seen auf-
zubauen. Bei den nachstgelegenen Seen (Speicher Witznitz, Kahnsdorfer See) spielt die
touristische Nutzung ohnehin eine untergeordnetere Rolle. Der nachstgelegene See mit tou-
ristischer Nutzung ist der Stérmthaler See, wobei hier Uiberwiegend eine Wassersportnut-
zung und weniger eine Nutzung mit Ferienhausern geplant ist. Insgesamt ist festzuhalten,
dass das Nordufer am Hainer See durch seine Lage pradestiniert fir eine touristische Nut-
zung mit Ferienh&usern und Camping-Stellflachen ist, die auch Ausgangspunkt zur Nutzung
der umliegenden Seen bildet.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt parallel die Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Rétha. Die Umsetzung des durch Freizeit, Tourismus und Erholung
gekennzeichneten Konzeptes stellt besondere Anspriiche an die Planung. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Rotha erfolgt eine Anpassung an den Regionalplan
Westsachsen (im Speziellen an den Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau
Witznitz) und an das Konzept des Bebauungsplanes ,Ferienhain Nordufer Hainer See".
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2. Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ferienhain Nordufer Hainer See*" ist fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich. Mit dem Bebauungsplan sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesi-
chert werden.

Der Zweckverband Planung und ErschlieBung Witznitzer Seen hat sich seit seiner Griun-
dungsversammlung am 25.01.2006 zur Aufgabe gestellt, die Voraussetzungen fir die infra-
strukturelle ErschlieBung und Entwicklung der Witznitzer Seen, bestehend aus dem Haubit-
zer See, Hainer See und Kahnsdorfer See und deren Umfeld zu schaffen. Dazu haben die
Mitgliedskommunen Bohlen, Borna, Rdtha, Espenhain und Neukieritzsch ihre Planungsho-
heit im Verbandsgebiet an den Zweckverband Ubertragen. Die Zusammenarbeit der Anrai-
nerkommunen im Zweckverband garantiert eine zielorientierte und effiziente Planung und
ErschlielBung im Interesse des Tourismus und der Freizeitwirtschaft. Eine genauere Be-
schreibung der zulassigen Bebauungen und der getroffenen Festsetzungen ist unter Kapitel
4 Planungskonzept zu finden.

2.1 Allgemeine Anforderungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das allgemeine Ziel, dem Wohl der Allge-
meinheit zu dienen. Im hier vorliegenden Fall werden insbesondere die wesentlichen Grund-
daseinsfunktionen Erholung und Arbeiten betrachtet. Der Bebauungsplan hat die Schaffung
gesunder Lebensbedingungen bei Wahrung der Grundbedurfnisse zum Ziel. Die Vorausset-
zungen werden in dem Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan und dem Flachennut-
zungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Neukieritzsch / Lobstéadt schon friihzeitig erértert
und geschaffen. Insbesondere die Nutzung der gewadssernahen Flachen als Sondergebiete
fur Uberregionale Freizeiteinrichtungen und Tourismus sind so verankert.

Als wesentliche Grundlage fir die Umsetzbarkeit des Planes ist die geordnete Beendigung
des Bergbaus. Das Bergbauunternehmen hat diesbeziiglich die Pflicht zur geordneten Be-

endigung des Bergbaues. Die durchzufiihrenden MalRhahmen der Wiedernutzbarmachung

missen die angestrebte Folgenutzung in einem angemessenen Zeitraum sicherstellen. Da-
bei gilt gem. § 4 Abs. 4 BBergG, dass dies unter Beachtung des 6ffentlichen Interesses zu

erfolgen hat. Die Beendigung der Bergaufsicht wird erst dann festgestellt, wenn mit der ge-
eigneten Wasserqgualitat die Folgenutzung moglich oder tatsachlich aufgenommen ist.
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Es ist in den Fachgremien anerkannt, dass eine gesundheitsunschadliche Badenutzung ab
einem pH-Wert von 4,5 stattfinden kann. Dies soll im Zuge der Neutralisierung des Gewas-
sers herbeigeflihrt werden.

2.2 Belange des Verkehrs

Fur den Standort spricht die verkehrslogistisch glinstige Lage an der BundesstralR3e 95. Dar-
Uber ist eine schnelle Verbindung zur geplanten tberregionalen Anbindung der BAB 72 ge-
wabhrleistet. Beglnstigend wirkt auch die Lage zwischen den Oberzentren Chemnitz und
Leipzig. Die auRRere Erschlieung des Bebauungsplangebietes ist durch neu errichtete 6f-
fentliche Gemeindestraf3en ndrdlich des Hainer Sees gesichert. Dabei handelt es sich zum
einen um den derzeitigen Weg 4 und den Weg 5 aus dem Wasserrechtlichen Planfeststel-
lungsverfahren zum Tagebau Witznitz der LMBV mbH. Der Weg 4 verbindet den See mit der
Ortslage Espenhain wahrend der Weg 5 die Verbindung zum Gewerbegebiet Margarethen-
hain herstellt. GemaR den Unterlagen zur Voranhérung der Trager offentlicher Belange
(Stand 2005/2006) im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes zum Bauabschnitt (BA) 5.1
der BAB A 72 wird der Wirtschaftsweg zwischen Margarethenhain und dem Hainer See
durch die A 72 unterbrochen. Wie aber im Vorentwurf vom 31.05.2006 beschrieben wird eine
neue Verbindung nach Espenhain, als Ersatz fur den Weg 5, geschaffen. Notwendige Ab-
stimmungen zu den Veradnderungen im nachgeordneten Netz, die aus dem Bau der A 72
resultieren, sind mit dem ABA Sachsen, als Vorhabentrager fir den Bau des BA 5.1 der A 72
zu fuhren.

Intern wird der Bebauungsplan durch eine neue ErschlielRungsstralRe verkehrstechnisch an
den Zubringer Richtung R6tha und Espenhain angeschlossen.

2.3 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Mit der Planung der Sondergebiete werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
gemal den Reglungen des BauGB, des BNatSchG und des SdchsNatSchG zu bewaltigen
sind. Die nach dem UVPG erforderliche Umweltprifung wird nach dem BauGB im Umweltbe-
richt durchgefuhrt (vgl. Teil Il — Umweltbericht).

Die Schallimmissionsprognose der MFPA Leipzig GmbH GU 4.2/07-154 (30.03.2008) von
der Arbeitsgruppe Schallschutz zum Bebauungsplan Nordufer Hainer See wurde unter Be-
achtung der Hinweise aus der 1. Auslegung lberarbeitet. Die Hinweise und weiteren Ausfiih-
rungen zur Larmminderung sind dem beiliegenden Gutachten (Anlage 1) auf Seite 17 zu
entnehmen.
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2.4 Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes

Um einen attraktiven Erholungsraum zu gewahrleisten, wird die H6he der baulichen Anlagen
maglichst gering gehalten und im Hinblick auf den geplanten ,Ferienwald“ mdglichst viel
Baumbestand erhalten. Um dartber hinaus eine Einbindung der Sondergebiete Freizeit und
Erholung in den Landschaftsraum zu gewéhrleisten, wurden mit AusgleichsmalRnahmen
grunordnerische MalRhahmen getroffen und im Bebauungsplan festgesetzt.

2.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Eine der Grundvoraussetzungen der Realisierung eines Bebauungsplanes ist die Sicherung
der Ver- und Entsorgung. Dazu werden die erforderlichen Flachen und Trassen bauleitplane-
risch gesichert. Weiterhin wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan die Anlage von
weiteren, zur Ver- und Entsorgung notwendigen Anlagen, ermdglicht.
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3. Planungsgrundlagen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ferienhain Nordufer Hainer See*
betragt ca. 22 ha und befindet sich im Bereich der Gemeinde Neukieritzsch (Gemarkung
Hain) sowie der Stadt Rotha (Gemarkung Kreudnitz).

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke:

Tab. 1: Vom Bebauungsplangebiet betroffene Flurstiicke

Stadt/Gemeinde| Gemarkung Betroffene Flurstiicke
(tw. = teilweise betroffen)
Rotha Kreudnitz tw. 100, tw. 201, tw. 202a, tw. 206
Neukieritzsch Hain tw. 71/1, tw. 72, tw. 251, tw. 252, 253, tw. 254, tw. 255, tw. 256,

tw. 257, tw. 260, tw. 265, tw. 268, tw. 269, tw. 269a, tw. 270/1,
tw. 270/2, tw. 271, 272, tw. 273, tw. 273a, tw. 274, 275, tw. 279/1,
tw. 325/2, tw. 327

3.2 Eigentumsverhéaltnisse

Die fur den Bebauungsplan erforderliche Flache befindet sich im Eigentum der Fa. Blauwald
GmbH & Co. KG.

3.3 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Eine
detaillierte Darstellung der Inhalte der genannten Plane in Bezug auf die Umwelt- und Land-
schaftsplanerischen Belange zur vorliegenden Planung wurde im Umweltbericht zur Begrin-
dung zum Bebauungsplan vorgenommen.
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3.3.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2003

Im LEP heil3t es: ,Der Landesentwicklungsplan stellt das fachtbergreifende Gesamtkonzept
zur raumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsens auf der Grundlage einer
Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar.”
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, S.1)

Nach Aussage des Landesentwicklungsplans (LEP) Sachsen 2003 ist das Plangebiet auf-
grund seiner Lage in einer Bergbaufolgelandschaft Ra&umen mit besonderem Landesplaneri-
schem Handlungsbedarf einzuordnen.

.Die Raume mit besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln
und zu fordern, dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wett-
bewerbsfahigkeit verbessern kénnen* (Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, Z 3.3.1)

.pburch Vernetzung der spezifischen Entwicklungspotentiale in den Rdumen mit besonderem
landesplanerischem Handlungsbedarf sind regionale Wirkungskreislaufe aufzubauen, durch
verstarkte interkommunale, regionale, lander- und grenziberschreitende Zusammenarbeit
strukturelle Defizite abzubauen, Synergieeffekte zu erschliel3en, Eigenkrafte zu mobilisieren
sowie die gewerbliche Wirtschaft durch geeignete MalRnahmen in ihrer tberregionalen und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit zu unterstitzen.” (Landesentwicklungsplan Sachsen
2003, 2 3.3.2)

»In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus in den Planungsregionen
Westsachsen [...] sind im Zuge der Wiedernutzbarmachung des aktiven Bergbaus und der
Sanierung stillgelegter Tagebaue vielfaltig nutzbare, attraktive und weitestgehend nachsor-
gefreie Bergbaufolgelandschaften bei Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit herzustel-
len. In den Bergbaufolgelandschaften sind dazu ganzheitliche, restseen- und landertbergrei-
fende, regional abgestimmte und gemeinsam getragene Entwicklungsstrategien zu erarbei-
ten und umzusetzen. Diese Gebiete sind in den Regionalplanen raumlich zu konkretisieren.*
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, Z 3.3.7)

Die allgemeine Zugéanglichkeit der im Zuge der Bergbausanierung neu entstehenden Land-
schaften und insbesondere der Gewasser soll gewahrleistet werden. (Landesentwicklungs-
plan Sachsen 2003, G 3.3.9)

.[...] die Bergbaufolgelandschaft im Raum Leipzig sowie weitere Tagebauseen sind im Hin-
blick auf die touristische einschlief3lich tagestouristische Nutzung unter Beriicksichtigung
weiterer Raumanspriiche zu entwickeln und soweit wie moglich, mit angrenzenden Touris-
musgebieten zu vernetzten. Die im Aufbau befindlichen Tourismusgebiete in den Bergbau-
folgelandschaften sind im Sinne der Nachhaltigkeit regional abgestimmt zu entwickeln.”
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, G 8.4)
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»L---] Feriensiedlungen und Freizeitwohnanlagen sollen naturvertraglich in Gebieten errichtet
werden, in denen sie zur Entwicklung oder Starkung des Tourismus beitragen kénnen. Sie
sollen in der Regel in Anbindung an die bebaute Ortslage errichtet werden und sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Beziiglich der Kapazitat sind sie auf die Leistungsféahig-
keit der Gemeinde abzustimmen.” [...] (Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, G 8.7) Der
Bebauungsplan Nordufer Hainer See liegt zwar nicht unmittelbar an vorhandenen Ortslagen,
ist jedoch sehr gut durch das vorhandene Stral3ennetz angebunden.

»In den Regionalplanen sollen Gewdasser oder Teile von Gewassern, an denen eine Neuer-
schlieBung bzw. Erweiterung fir die Erholungs- oder Sportnutzung grundsatzlich méglich ist
[...] ausgewiesen werden. Eine freie Zugénglichkeit zu Gewassern soll gesichert werden.
(Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, G 8.13)

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die Entwick-
lung einer vielfaltig nutzbaren, attraktiven und weitestgehend nachsorgefreie Landschaft ge-
schaffen.

3.3.2 Regionalplan Westsachsen 2008

In Sachsen ist der Landschaftsrahmenplan fur die jeweilige Planungsregion Bestandteil des
Regionalplans (8 5 SachsNatSchG und § 4 SachsLPIG), d.h. der Regionalplan ist damit ein
Instrument, mit dem landschaftsplanerische Erfordernisse Verbindlichkeit erlangen.

Im Regionalplan Westsachsen folgende Ziele und Grundsétze ausgewiesen:

.Die Flachen im Bereich der regionalen Schwerpunkte der Bergbausanierung sind so
zu sanieren, dass eine vielfaltige und erlebniswirksame Landschaft entsteht. Dazu
sind insbesondere

o der Waldanteil auf mindestens 45 % der Gesamtlandoberflache dieser Gebie-
te im Sudraum Leipzig [...] zu erh6hen

o wertvolle Sukzessionsflachen zu belassen und ein Anteil an Sukzessionsfla-
chen von ca. 10 % der Gesamtlandoberflache dieser Gebiete zu sichern.”
(Z4.1.4)

- ,Die Wasserqualitat stehender Gewasser ist in Abhangigkeit von den jeweiligen
Schutz- und Nutzungsanforderungen zu verbessern.” (G 4.3.3.1)

- ,Regionale Schwerpunkte der Sanierung stehender Gewasser sind hinsichtlich ihres
okologischen und chemischen Zustandes zu sanieren bzw. weiter zu untersuchen.”
(24.3.3.2)

- Bei Planungen und MalRhahmen in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasser-
schutz sind das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieRlich der Gefahren
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des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen sowie die Riickgewinnung ehema-
liger Retentionsflachen zu bertcksichtigen. (G 4.3.4.3)

In Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz sind bei der Sanierung be-
stehender Bebauung sowie bei neuer Bebauung geeignete bautechnische Malinah-
men zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrlicher Stoffe im Uberschwemmungs-
fall vorzusehen. (G 4.3.4.4)

In ,Braunkohlenbergbaubedingten Grundwasserabsenkungsgebieten” sollen neue
Grundwasser-enthahmen nur dann erfolgen, wenn dadurch die Restlochflutung und
der natirliche Grundwasserwiederanstieg im Gebiet bis zur Einstellung des stationa-
ren Zustands nicht erheblich verzégert werden. (Z 4.3.1.2)

In ,,Braunkohlenbergbaubedingten Grundwasserwiederanstiegsgebieten” sind entste-
hende vernassungsgefahrdete Bereiche im Rahmen der Bauleitplanung und im Zuge
von Erstaufforstungen und WaldumbaumafZnahmen zu beachten bzw. durch eine
standortgerechte Bodennutzung im Rahmen der Landwirtschaft zu berlcksichtigen.
Dabei ist das Auftreten bergbaubedingt versauerter Grundwasser in Tagebaukippen-
gebieten sowie in abstromig angrenzenden Bereichen zu beachten und in seiner Wir-
kung auf Bausubstanz und Brauchwassernutzungen zu bericksichtigen. (Z 4.3.1.3)

Altlasten sowie altlastverdéachtige Flachen in den ,Braunkohlenbergbaubedingten
Grundwasserabsenkungsgebieten®, den ,Braunkohlenbergbaubedingten Grundwas-
serwiederanstiegsgebieten” sowie in den ,Regional bedeutsamen Grundwassersanie-
rungsgebieten” sind vorrangig zu untersuchen und zu sanieren.

(Z 4.3.1.4)

G 8.1.1 In Vorbehaltsgebieten Erholung soll gewéasserbezogenen Erholungsformen in
besonderem Mal3e Rechnung getragen werden. Die Erholungsnutzung soll dabei so
erfolgen, dass Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden werden.

G 8.1.3 In ,Gebieten mit Eignung/Anséatzen fir eine touristische Entwicklung” soll der
Tourismus als erganzender Wirtschaftsfaktor weiterentwickelt werden. Dazu sollen
die gebietsspezifischen Potenziale, insbesondere die fiir eine landschaftsbezogene
naturnahe Erholung erlebniswirksamen Landschaftsteile und kulturhistorischen Be-
sonderheiten, touristisch erschlossen werden. Eine ergdnzende bedarfsgerechte tou-
ristische Infrastruktur soll schrittweise geschaffen werden.

Z 8.1.4 Das ,Leipziger Neuseenland” soll fiir eine touristische Nutzung unter Bertck-
sichtigung weiterer Raumanspriiche entwickelt und mit angrenzenden Tourismusge-
bieten vernetzt werden. Dazu sind eine abwechslungsreiche und erlebniswirksame
Bergbaufolgelandschaft zu entwickeln und gemeindelbergreifend vielfaltige touristi-
sche Angebote, insbesondere fir Wasser-, Aktiv- und Trendsportarten zu schaffen.
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- G 8.1.5 Tourismusgebiete sind mit einem bedarfsgerechten Radwegenetz auszustat-
ten, das weitestgehend bestehende Wege nutzt, an Haltepunkte des 6ffentlichen
Personennahverkehrs anknupft und ausgewahlte Beherbergungs-, Gastronomie- und
Freizeitmdglichkeiten einbezieht. Dabei sollen thematische Radwander- und Rund-
routen angelegt und fortgefuhrt werden.

- G 10.4.1 Das fur die Entwicklung der Region bedeutsame Stral3ennetz soll so erhal-
ten und ausgebaut werden, dass die StralR3en ihre Verbindungs- und Versorgungs-
funktionen im System der Zentralen Orte erfullen kdnnen. Dabei sollen die Aus-
tausch- und Verflechtungsbeziehungen innerhalb der Region und mit den Nachbar-
raumen gestarkt und die Erreichbarkeit in der gesamten Region verbessert werden.

- Z10.4.6 Vom Braunkohlenbergbau vor 1990 unterbrochene und nicht oder funktional
nach heutigen Anforderungen nicht ausreichend ersetzte Stralen- und Wegeverbin-
dungen sollen unter Beachtung von Raumstruktur, Verkehrsbedarf und Okologie
(wieder)hergestellt werden.

Dazu ist zu beachten, dass die Verbindung zwischen Kahnsdorf und Rétha bereits im Jahr
2000 hergestellt wurde (KreisstralRe K 7930).

Im Bereich des Plangebietes sind nach Aussage der Raumnutzung des Regionalplans
Westsachsen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Erholung ausgewiesen.

Auf Leitbilder fir Natur und Landschaft, die im Regionalplan getroffen werden, wird im Um-
weltbericht zur Begriindung zum Bebauungsplan ndher eingegangen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Ziele und Grundsétze des Regio-
nalplans Westsachsen berlcksichtigt.

3.3.3 Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz

Gemal 8§ 8 Abs. 1 SachsLPIG ist fur jeden Tagebau im Braunkohlenplangebiet ein Braun-
kohlenplan aufzustellen, bei einem stillgelegten oder stillzulegenden Tagebau als Sanie-
rungsrahmenplan. Der Braunkohlenplan ist ein Teil des Regionalplans. Braunkohlenpléne
legen raumordnerische Rahmenbedingungen fir die Gestaltung einer landschaftstypischen,
vielfach nutzbaren und sicheren Bergbaufolgelandschaft fest. Im Braunkohlenplan werden
Ziele und Grundsatze der Raumordnung aufgestellt. (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungs-
rahmenplan Tagebau Witznitz 2000)

Der Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz wurde vom Séchsischen
Staatsministerium des Innern am 03.02.2000 genehmigt und trat gemaf § 9(2) SachsLPIG
am 09.09.2000 verbindlich in Kraft.
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Ziel 01 — Allgemeines Sanierungsziel:

»Im Sanierungsgebiet sind [...] die Voraussaussetzungen fiir die Gestaltung einer grof3raumi-
gen Erholungslandschatft fur den Verdichteten Raum Leipzig insbesondere im und am kinfti-
gen Hainer See zu schaffen sowie die Vernetzung von Landschaftselementen mit der umge-
benden Landschaft sicherzustellen.” (Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau

Witznitz 2000, S. 25)

Ziel 07 — Bdschungssanierung

.Die Bdschungen sind so zu sanieren, dass die dffentliche Sicherheit hergestellt wird. Bei der
Oberflachengestaltung der Boéschungen sollen Reliefformen hergestellt werden, die sich in
das Landschaftsbild einpassen. Insbesondere sollen dazu die Uferlinie des kunftigen Hainer
Sees im Bereich der Tagebauendstellung variabel ausgeformt und herzustellende oder zu
sichernde Endbdschungen abwechslungsreich gestaltet werden. [...]“ (vgl. Braunkohlenplan
als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 33)

Ziel 10 — Flutung des Restseenkomplexes Hainer/Kahnsdorfer See

.Der kiinftige Hainer See mit dem Teilbereich Haubitz und der kiinftige Kahnsdorfer See sol-
len insbesondere durch die Einleitung von Simpfungswassern aus dem aktiven Braunkoh-
lenbergbau (Tagebau Vereinigtes Schleenhain und bei Bedarf Tagebau Profen) geflutet wer-
den. Die Flutung der Hohlformen ist so zu steuern, dass die erforderliche Mindestanstiegs-
geschwindigkeit (Ziel 01) sowie Wasserqualitat (Ziel 11, 12, 18) erreicht wird. [...] Die End-
wasserspiegelhthe des Hainer Sees soll bei + 126 m NN liegen. Zwischen dem Teilbereich
Hain und dem Teilbereich Haubitz ist ein freier Wasseraustausch zu erméglichen. [...]*(vgl.
Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 37)

Ziel 11 — Folgenutzung der Restseen

.Der kunftige Hainer See ist im nérdlichen und westlichen Teil fur Freizeit- und Erholungs-
nutzung (Baden, Wasserfahrzeuge) und im Sudostbereich (Teilbereich Haubitz) als Land-
schaftssee zu entwickeln.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witz-
nitz 2000, S. 39)

Ziel 12 — Fischereiwirtschaftliche Nutzung

,In den Tagebauseen sind die Voraussetzungen fur die Entwicklung seentypischer, naturli-
cher und stabiler Fischbestande, die langfristig fischereiwirtschaftlich genutzt werden kon-
nen, zu schaffen.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000,
S. 40)

Ziel 13 — Vorflutgestaltung

,Die Vorflutverhéltnisse sind so zu gestalten, dass mit dem Erreichen der Endwasserstéande
ein Ablauf aus dem Restseenkomplex zur Plei3e im freien Gefélle entsteht, die Vorflutver-
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haltnisse in den Kippenbereichen auf Verbindungsgraben und Restseen ausgerichtet wer-
den, wiederherzustellende Felddrainagen in das Vorflutsystem eingebunden werden, eine
negativen Auswirkungen auf bestehende Bebauungen durch flurnahe Grundwasserstéande
entstehen.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 40)

Ziel 14 — Renaturierung/Reaktivierung FlieRgewasser

.[...] Der noch vorhandene Abschnitt des Vorfluters ,Langer Born“ ist zu reaktivieren und
landschaftsgerecht in den kinftigen Hainer See so einzubinden, dass moégliche Beeintréachti-
gungen der Badwasserqualitat ausgeschlossen werden. [...]* (vgl. Braunkohlenplan als Sa-
nierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 41)

Ziel 16 — [...] Vorbehaltsgebiete fur Forstwirtschaft/Erholung [...]

.Die Flachen der Vorbehaltsgebiete [...] Forstwirtschaft/Erholung sind durch die Anlage von
Flurgehdlzen zu strukturieren und landeskulturell aufzuwerten.” (vgl. Braunkohlenplan als
Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 43) ,[...]

Am Nordufer des kinftigen Hainer Sees ist Vorbehaltsgebiet Fortwirtschaft/Erholung ausge-
wiesen, da zum Zeitpunkt der Planausarbeitung noch nicht eindeutig erkennbar war, welcher
Flachenbedarf fur die Gesamtentwicklung des kinftigen Freizeit- und Erholungsbereichs in
diesem Bereich zugrunde zu legen ist. Wie durch kommunale Flachennutzungsplanung be-
reits ein grof3erer Flachenumgriff fir die Einordnung von erholungsbezogene Nutzungen
angezeigt wurde, soll durch die Ausweisung Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft/Erholung die
Maglichkeit fir eine konzentrierte und entwicklungsfahige wassergebundene Erholung offen
gehalten werden. Bei Nicht-Inanspruchnahme der gesamten ausgewiesenen Flachen bzw.
einer Teilflache besteht das Ziel darin, diese Flache aufzuforsten, um einerseits dem Ziel der
Waldmehrung zu entsprechen und andererseits auch nordlich des kiinftigen Hainer Sees
eine Ost-West gerichtete Landschaftsverbindung einordnen zu kénnen.” (vgl. Braunkohlen-
plan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 44)

Ziel 18 — Erholung

»INn den Vorranggebieten fur Erholung am kiinftigen Hainer See sind Strandbereiche am
Nordufer (Hauptstrand) und am Westufer einzurichten. [...] Die Einrichtung des Hafens im
Westbereich des kunftigen Hainer Sees ist zulassig. Das Sanierungsgebiet soll unter Einbe-
ziehung von Grubenbahnen sowie Betriebsstral3en durch ein Netz von Wander-, Rad- und
Reitwegen sowie Aussichtspunkten erschlossen werden.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanie-
rungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 46)

Ziel 19 — Riuckbau Tagebau-Infrastruktur

.-.-] Die Tagesanlagen Witznitz sind so zu sanieren, dass eine nachfolgende Erholungsnut-
zung (einschlieBlich Bebauung) mdglich ist.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmen-
plan Tagebau Witznitz 2000, S. 47)
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Ziel 20 - Wiederherstellung von StraRenverbindungen und ErschlieRung des Sanierungsge-
biets

.Die Stralien und Wegebeziehungen zwischen den Ortslagen Kahnsdorf und Rétha/Bdhlen
sind wiederherzustellen. [...] Von der B 176 (Neukieritzsch) Giber GroRzéssen mit Ortsumge-
hung zur Verkehrsentlastung bis zur B 95 soll eine funktionsgerechte West-Ost-
Strallenverbindung wiederhergestellt werden. Erhaltengebliebene Teilbereiche ehemaliger
OrtsverbindungsstralR3en im Bereich Rotha-Kahnsdorf-Espenhain sollen zur Erschlielung des
Sanierungsgebiets instand gesetzt und an das hoherwertige StralRennetz angebunden wer-
den.” (vgl. Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz 2000, S. 48)

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Ziele und Grundsétze des Braun-
kohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Witznitz berlcksichtigt, so dass der Bebau-
ungsplan an die Ziele und Grundséatze dieses Braunkohlenplan angepasst ist.

3.3.4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Rétha und der Ge-

meinde Espenhain.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rotha und der Gemeinde Espenhain
(genehmigt April 2006) wird der Bereich des Plangebietes als Strandbereich und Flachen fir
Wald/Alternativ Sukzession festgesetzt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird
der Flachennutzungsplan im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie auf einer sich
ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Teilflache geandert. Mit dieser Anderung wird der
Flachennutzungsplan im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans an den Regionalplan
Westsachsen (im Speziellen an den Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau
Witznitz) angepasst und ein Sondergebiet im Bereich des Ufers am Hainer See festgesetzt.
Nordlich an das Plangebiet angrenzend erfolgt auf der derzeit als Sondergebiet ausgewiese-
nen Flache eine Anpassung an den Bestand, d.h. eine Festsetzung als Ackerflache.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rétha weist keine anderen geeigne-
ten Flachen in der Art und Grél3e, wie sie fur das Vorhaben bendétigt werden, aus.

Daruber hinaus enthélt der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft R6tha und
der Gemeinde Espenhain folgende Aussagen fir den Bereich des ehemaligen Tagebaus
Witznitz: ,Das angestrebte Sanierungsziel fur die Tagebaurestlécher des ehemaligen Tage-
baues Witznitz ist die Entwicklung eines wirksamen und nachhaltigen Natur- und Artenschut-
zes im ,Kahnsdorfer See” mit seinen unmittelbar angrenzenden Flachen und einer aktiven
Erholungsnutzung auf dem kiinftigen ,Hainer See"“. [...] Der kiinftige Hainer See mit seiner
Nordboschung ist Vorranggebiet fur die Erholungsnutzung. Fir das zukinftige Naherho-
lungsgebiet um den Hainer See gibt es eine mit den Anrainerkommunen abgestimmte We-
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genetzplanung mit grinordnerischen Festsetzungen, die im Auftrag der LMBV mbH erarbei-
tet wurde und Grundlage der weiter fortschreitenden Sanierungsarbeiten ist. [...] Die Stadte
Bohlen, Borna und Rétha sowie die Gemeinden Espenhain und Lobstadt haben mit der
Grindung des Zweckverbandes am 25.01.2006 die Aufgaben der Planung und Erschliel3ung
der Witznitzer Seen an diesen Ubertragen.” (Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Rétha und der Gemeinde Espenhain 2006, S. 25)

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Inhalte des Flachennutzungsplans
der Verwaltungsgemeinschaft Rotha berticksichtigt.

3.3.5 Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Neukieritzsch / Lobstadt

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Neukieritzsch - Lobstadt (Ortsteile
Lippendorf-Kieritzsch, Kahnsdorf und Gro3zdssen) wird der Bereich des Plangebiets ein
Sondergebiet fur Uberregionale Freizeiteinrichtungen / Tourismus (8 10 BauNVO) festge-
setzt. Dies entspricht der geplanten Ausweisung im Bebauungsplan, so dass der Bebau-
ungsplan aus dem FNP entwickelt wird.

Nach Aussage des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Neukieritzsch - Lobstadt ware ,...mit dem geplanten Ausbau des Knotens Marga-
rethenhain an der B 95 bei Espenhain und eines daran anschlieRenden StraRenneubaus in
Richtung Hainer See die Uberregionale Anbindung der zukinftigen Erholungslandschatft in
diesem Bereich an das in Nord-Sud-Richtung leistungsfahige Bundesstral3ennetz gegeben.
Das Nordufer des kiinftigen Hainer Sees bietet sich neben der giinstigen strallenmafligen
ErschlieBungsmoglichkeit aus mehreren Grunden fur eine Uberregionale Badenutzung an:

- Die Endbdschung mit angeschnittenen gewachsenen Béden ist im Gegensatz zu ge-
kippten Béschungen verhaltnismalig sicher.

- Im Sinne eines abwechslungsreichen Uferreliefs bestehen gro3ere Gestaltungsspiel-
rGume . Bis auf Bereiche des Langen Borns sind geringere Einschréankungen als z.B.
bei der B 95 an der Ostbdschung zu beachten.

- Die Lage erlaubt eine optimale Besonnung.

- Mit dem Ausbau des Knotens Margarethenhain ist eine Verkehrsanbindung mdaglich,
die nicht zu einer zusétzlichen Verkehrsbelastung von Bohlen und Rdétha fuhrt. [...]

- Die Riegelpumpstation kann zur Klarung bzw. als Sedimentfalle von Oberflachen-
wassern (Parkplatze) nachgenutzt werden.

- Alle Flachen mussen fir eine GrunderschlieBung nutzbar sowie durch Rettungsfahr-
zeuge bzw. die Feuerwehr in angemessener Zeit erreichbar sein. Dazu kann das be-
stehende Wegenetz genutzt werden.
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- Uber vorhandene Wege ist das Gelande ohne die Nutzung von BundesstraRen mit
dem Fahrrad oder zu Ful von Espenhain und Rétha zu erreichen.

- Betriebswege des Tagebaus fiihren ins Restloch und kdnnen als Zugang zu Wasser-
flache nachgenutzt werden.” (Flachennutzungsplan der Gemeindeverwaltung Neukie-
ritzsch mit dem Ortsteil Lippendorf-Kieritzsch und der beteiligten Gemeinde Lobstadt
mit den Ortsteilen Kahnsdorf und GroRzossen 2005, S. 64)

Nach Aussage des Flachennutzungsplans wirken folgende Fakten einschréankend auf eine
Badenutzung fur bestimmte Bereiche am Nordufer:

- ,Im Uferbereich befindet sich unmittelbar an der Béschung der schiitzenswerte Lange
Born. Bergmannische SanierungsmafRnahmen sollen diesen zu schiitzenden Bereich
nicht beeintrachtigen. Unter Beachtung dieses Schutzgutes und der grof3en Hohen-
unterschiede sind gestalterische Spielrdume stark eingeschrankt. [...]

- GroReren Badeplatzen sind entsprechende Parkplétze zuzuordnen. Im Sinne des Er-
halts der Aue des Langen Born ist dies im Ostbereich der Nordbdschung nicht még-
lich.* (Flachennutzungsplan der Gemeindeverwaltung Neukieritzsch mit dem Ortsteil
Lippendorf-Kieritzsch und der beteiligten Gemeinde Lobstadt mit den Ortsteilen
Kahnsdorf und Grol3zdssen 2005, S. 65)

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Inhalte des Flachennutzungsplans
Lobstadt/Neukieritzsch berticksichtigt.

3.3.6 Sonstige Ubergeordnete Planungen

Neben den genannten lbergeordneten Planungen werden auch der ,, Abschlussbetriebsplan
Tagebau Witznitz", der ,Betriebsplan fur die Folgen des Grundwasserwiederanstieges im
Bereich der ehemaligen Tagebaue Witznitz und Bockwitz" sowie der ,Planfeststellungsantrag
nach 8 31 WHG Wasserwirtschaftliche Malinahmen im Tagebauterritorium Witznitz* durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksichtigt. Hinsichtlich der genannten Planungen
sind keine negativen Auswirkungen fir die ausgewiesenen Baugebiete zu erwarten.
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3.4 Bestand

3.4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

3.4.1.1 Nutzungen

Die gesamten Flachen im Geltungsbereich sind unbebaut. Teile des Bebauungsplanberei-
ches unterliegen einer forstwirtschaftlichen Nutzung (Aufforstung), die in erster Linie der Bo6-
schungssicherung dient. Die Aufforstungen unterliegen derzeit noch der Entwicklungspflege
der LMBV mbH.

3.4.1.2 Verkehr

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit nur Wirtschaftswege des ehemaligen Tagebaus
Witznitz, die aber noch unter Bergaufsicht stehen und der Offentlichkeit noch nicht zugang-
lich gemacht wurden. Weitere Verkehrswege befinden sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

3.4.1.3 Grinbestand

Insgesamt ist das Plangebiet derzeit tberwiegend durch aufgeforstete Bereiche und Offen-
landbereiche mit geringem Vegetationsbestand gekennzeichnet.

Der vorhandene Grinbestand wird im Teil Il — Umweltbericht ausfuhrlich beschrieben.

3.4.1.4 Leitungen und technische Anlagen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich derzeit folgende technische Anlagen:

= Umfangreiche landwirtschaftliche Felddrainagen aufgrund der geringen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens

= Grundwassermesspegel der LMBV mbH.

Leitungen wie Trinkwasser, Abwasser und Elektroleitungen sind nicht direkt am Plangebiet
anliegend. Die Anbindungen an die Medien erfolgt im Bereich Espenhain oder Rétha.

3.4.1.5 Altlasten

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen sind nach der im Lan-
desdirektion Leipzig vorliegenden Stand nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA
5.42) erfasst. Auch dartber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhalts-
punkte fur eine schadliche Bodenveranderung/Altlast i. S. des 8 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3
bis 6 BBodSchG vor.
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Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte
(z. B. Abfall, organoleptische Auffélligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenverande-
rungen/Altlasten i. S. des 8 9 Abs. 1i. V. m. 8 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen

i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 S&chsABG zu-
standige Behdrde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.

3.4.1.6 Kampfmittelbelastungen

Nach Aussage des Landratsamts Landkreis Leipzig existieren im Plangebiet Flurstiicke mu-
nitionsbelastete Flachen, die jedoch beraumt worden sind.

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhal-
te, die auf Munitionsbelastete Flachen hinweisen, sollen dokumentiert werden. Die zustandi-
ge Behorde ist noch davon in Kenntnis zu setzen.

3.4.1.7 Archéologie / Boden, Standsicherheit

Nach Aussage des Landesamtes fir Archaologie mit Landesmuseum fiir Vorgeschichte ist
das Vorhabenareal Teil eines fundreichen Altsiedelgebiets entlang der PleiReaue. Im Plan-
gebiet selbst befinden sich jedoch nach Aussage des Landesamtes flir Archdologie mit Lan-
desmuseum fur Vorgeschichte keine archéologischen Kulturdenkmale.

Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushub-Malinahmen sorgféltig zu achten;
auf die Anzeigepflicht gemafl SachsDSchG wird hingewiesen. Vor Beginn von Bodeneingrif-
fen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche -
muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fuir Archdologie eine ar-
chéologische Grabung durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachge-
recht auszugraben und zu dokumentieren. Nach § 14 SachsDSchG bedarf es der Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der
bekannt ist oder der Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den. Der kunftige Bautrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (8 14,
Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vor-
gehen wird in einer zwischen Bauherren und Landesamt flr Archéologie abzuschlieRenden
Vereinbarung verbindlich festgehalten. Die Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetra-
ges erfolgt durch die Landesdirektion.

Zudem weist das Plangebiet durch seine Lage in einem ehemaligen Bergbaubereich (Tief-
und Tagebau) Besonderheiten bezlglich der Standsicherheit des Baugrundes auf. Im Rah-
men der Erstellung der Planunterlagen wurde ein Geotechnisches Gutachten erstellt (vgl.
FCB GmbH (2002): Geotechnische Grundlagendokumentation. Sachstandsanalyse zur Be-
baubarkeit Tagebaufeld Witznitz 1., Anlage 2). Darin werden fir den Bereich des Bebau-
ungsplans ,Ferienhain Nordufer Hainer See" gewachsene Boschungsbereiche angegeben,
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die im geotechnischen Sinn ein spezifisches Spannungs- und Verformungsverhalten besit-
zen. Die Boschungssysteme wurden saniert (abgeflacht) und sind standsicher. Im Bebau-
ungsfall bedurfen diese Bereiche jedoch ebenfalls spezifischer Grindungen und Baukon-
struktionen. Dennoch ist durch die Aussagen dieses Gutachtens die Standsicherheit im Pla-
nungsbereich gegeben. Aufgrund der Besonderheiten des Baugrundes sind im Bdschungs-
bereich und den angrenzenden Bereichen fir die Bauvorhaben bodenmechanische Standsi-
cherheitsnachweise gemafR Richtlinie Geotechnik des Sachsischen Oberbergamtes in der
gultigen Fassung vom 10.03.2005 und den aktuellen DIN Normen zu untersuchen. Bei der
Planung und Errichtung der Uferbebauung ist auf die Grundwasserstromung in Richtung des
Gewassers zu achten. Gegebenfalls sind Griindungen zu wéhlen, die den Grundwasserab-
fluss nicht behindern.

3.4.1.8 Brunnen und Grundwassermessstellen

Innerhalb des Planbereiches sind noch unverwahrte Brunnenstandorte und Grundwasser-
messstellen vorhanden. Aus jetzigem Kenntnisstand werden die betreffenden Standorte erst
nach dem Jahr 2007/2008 durch den Sanierer (LMBV) verwahrt. Eine vorfristige Verwah-
rungsleistung ist auf Grund der Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit in Absprache mit
der LMBV mbH mdglich. Zur Berechung der Standsicherheit sind diese Verwahrungen zu
berlcksichtigen. Wenn ein Brunnen oder Grundwassermessstelle tberbaut wird, ist der Ver-
wahrungsnachweis der LMBYV der Genehmigungsbehdrde mit vorzulegen. Bis zur vollstandi-
gen Verwahrung der Brunnen und Grundwassermessstellen sind diese zu erhalten und ein
ungehinderter Zugang zu gewahrleisten. Eine Beseitigung der Brunnen oder der Grundwas-
sermessstellen ist nur mit Zustimmung der LMBV mdglich. Brunnen und Grundwassermess-
stellen innerhalb von Baufenstern sind zu sichern. Eine Beseitigung kann nur in Abstimmung
und Zustimmung der LMBYV zu erfolgen.

3.4.1.9 Entwasserungsstrecken

Nach Rucksprache mit der LMBV mbH am 25.04.2008 wurde bestatigt, dass die Strecken,
wie auf den Planen im Gutachten von FCB eingezeichnet, verwahrt sind.

3.4.1.10 Bergwerksfeld 3209 Witznitz

Im Bereich Bebauungsplanes Ferienhain Nordufer Hainer See befindet sich der nérdliche
Teile des Sondergebietes SO 5 im Umgriff des Bergwerksfeldes 3209 Witznitz. Der Eigen-
tumer dieses Bergrechtes ist die BVVG Berlin. Eine Eintragung dieser Rechte in den Lan-
desentwicklungsplan Sachsen und den Regionalplan Westsachsen hat nicht statt gefunden
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Die Bergbauberechtigung ist die private Sicherung zur bergbaulichen Tatigkeit auf einem
Grundstick. Als Voraussetzung fir die Austibung ist eine Abbauberechtigung (Zulassung
von Betriebsplénen des Oberbergamts notwendig. Diese Zulassung kann nur erteilt werden,
wenn ihr Uberwiegend offentliche Interessen nicht entgegenstehen. Im Fall des Bebauungs-
planes Ferienhain Nordufer Hainer See mussen die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung als tGbergeordnete Planungen, die raumbedeutsame Bereiche beinhalten und &ffentli-
che Interessen darstellen eingehalten werden. Fir die Gemeinden besteht dahingehend eine
Anpassungspflicht an die verbindlichen Ziele der Raumordnung. Auch der giltige LEP 2003
legt im Ziel Z 7.2 fest, dass die Regionalplane als fachiibergreifende Gesamtplanung Vor-
ranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir eine geordnete Nutzung einheimischer Rohstoffe
auszuweisen haben, die sowohl die Standortgebundenheit der abbauwlrdigen Lagerstatten,
die Nutzungsanspriche an den Raum als auch bestehende Bergbauberechtigungen nach
Bundesberggesetz mit besonderem Gewicht beriicksichtigten missen. Im aktuellen, als Sat-
zung beschlossenen Regionalplan, der noch im Juli 2008 bekannt gemacht wurde und damit
Rechtskraft erlangt hat , sind in der Karte 14 die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Bergbau
ausgewiesen. Das Bergwerksfeld 3209 ist nicht beinhaltet.

3.4.2 An das Plangebiet angrenzende Bereiche

3.4.2.1 Siedlungs-/Wohnbereiche

Die Uberplante Flache liegt etwa 1,6 km stidwestlich der Ortslage Espenhain, nordwestlich
der Stadt Rétha und norddstlich der Ortslage Kahnsdorf. Weitere Siedlungs-/Wohnbereiche
befinden sich nicht in der ndheren Umgebung des Plangebietes.

3.4.2.2 Landwirtschaftliche Nutzflachen

Landwirtschaftliche Nutzflachen grenzen nérdlich an das Plangebiet an.

3.4.2.3 Verkehr

Fur den Standort spricht die verkehrslogistisch glinstige Lage an der BundesstralRe 95. Dar-
uber ist eine schnelle Verbindung zur geplanten Giberregionalen Anbindung der BAB 72 ge-
wabhrleistet. Da die Linienfihrung fur den Abschnitt 5.1 durch das Bundesministerium fir
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen am 17.09.2003 bestimmt wurde ist davon auszugehen,
dass die BAB 72 umgesetzt wird. Beguinstigend wirkt auch die Lage zwischen den Oberzent-
ren Chemnitz und Leipzig. Die &ufRere ErschlieRung des Bebauungsplangebietes ist durch
neu errichtete 6ffentliche Gemeindestraf3en nérdlich des Hainer Sees gesichert. Dabei han-
delt es sich zum einen um den Weg 4 und den Weg 5. Der Weg 4 verbindet den See mit der
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Ortslage Espenhain wéhrend der Weg 5 die Verbindung zum Gewerbegebiet Margarethen-
hain herstellt. Zum anderen ist das Plangebiet durch eine GemeindestralRe (Galgenweg) an
die Stadt Rotha angeschlossen.

Auf die Verbindung Kahnsdorf-Neukieritzsch ist hinzuwirken.

An der Nordgrenze des Plangebietes existiert bereits ein offentlicher Parkplatz.

Norddstlich und 6stlich vom Hainer See ist ferner der Verlauf der geplant Bundesautobahn
BAB 72 vorgesehen. Geplante Anschlussstellen nahe des Plangebietes sind: AS A 72/B 176
Borna Nord, AS S 48 (bei Thierbach), AS A 72/B 95 Rétha (zwischen Espenhain und Rotha).
Das Planfeststellungsverfahren ist derzeit allerdings noch nicht eingeleitet. Falls die Planung
zur BAB 72 nicht umgesetzt wird ist die Anbindung des Plangebietes durch die vorhandene
B176 und B95 sichergestellt. Gemal den Unterlagen zur Voranhérung der Trager 6ffentli-
cher Belange (Stand 2005/2006) im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes zum Bauab-
schnitt (BA) 5.1 der BAB A 72 wird der Wirtschaftsweg zwischen Margarethenhain und dem
Hainer See durch die A 72 unterbrochen. Wie aber im Vorentwurf vom 31.05.2006 beschrie-
ben wird eine neue Verbindung nach Espenhain, als Ersatz fur den Weg 5, geschaffen. Not-
wendige Abstimmungen zu den Verdnderungen im nachgeordneten Netz, die aus dem Bau
der A 72 resultieren, sind mit dem ABA Sachsen, als Vorhabentrager fiir den Bau des BA 5.1
der A 72 zu fuhren.

Samtliche ehemaligen LMBV-Flachen im B Planbereich wurden zum 31.12.2006 von der
LMBV mbH an die WILL GmbH uibergeben. Die Ubergabe an die Fa. Blauwald GmbH & Co.
KG erfolgte zeitgleich. Die Bergaufsicht hat damit nicht geendet. Samtliche Wirtschaftswege
befinden sich im Besitz der Fa. Blauwald GmbH & Co. KG und sie ist vertraglich verpflichtet,
fur Sanierungszwecke die Nutzung weiterhin zu dulden. Eine 6ffentliche Widmung von We-
gen hat bisher nicht stattgefunden. Es ist jedoch vertraglich geregelt, dass die Fa. Blauwald
GmbH & Co. KG einer solchen zustimmen muss, wenn das Erfordernis besteht.

Die LMBYV ist verpflichtet geman Abschlussbetriebsplan einen Rundweg zur ordnungsgema-
Ren Bewirtschaftung der Bergbaufolgelandschaft herzustellen.

3.4.2.4 Leitungen

Im naheren Umfeld des Bebauungsplangebietes befinden sich derzeit keine Leitungen.

3.4.2.5 Altlasten

Nach Aussage der Landesdirektion Leipzig sind im Umfeld des Untersuchungsgebietes zwei
Altlastenverdachtsflachen nach Sachsischem Altlastenkataster (SALKA) registriert:
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Tab. 2: Im Umfeld des Plangebietes nach Sachsischem Altlastenkataster (SALKA) registrier-
te Altlastenverdachtsflachen

AKZ Bezeichnung nach Kateqorie Bearbeitungsstufe Status Stammda-
SALKA 9 SALKA tenblatt LMBV mbH
79100090 | AA Verbindungsd./ Altlastverdéchtige | Orientierende Untersu- saniert
sudl. Gleisdr./ DBo 508 |Flache chung abgeschlossen
79100091 | Bereich Kippe unter- Altlast Sanierungsuntersu- saniert
halb Stw. 12 / DBo 505 chung abgeschlossen

Die Altablagerung 79100090 wurde nach fachlichem Kenntnisstand bereits gesichert, be-
raumt und rekultiviert. Die Nutzung der Oberflache der Altablagerung fir eine Park- und Frei-
zeitanlage ist in dem jetzigen gesicherten Zustand gefahrlos méglich. Die Altlablagerung
befindet sich nordlich der Ortslage Kahnsdorf und damit nérdlich, aulR3erhalb der Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplans ,Ferienhain Nordufer Hainer See".

Die Altlastverdachtsflache 79100091 wurde erfolgreich saniert und ist bereits im Hainer See
mit Wasser Uberstaut, so dass diese keine Relevanz fir die bauliche Nutzung des Seeum-
feldes hat. Dieser Sachverhalt wurde durch die LMBV mbH am 16.07.07 schriftlich bestétigt.

Bewertung

Die Altlasten befinden sich zwar im naheren Umfeld, aber alle auRerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans. Zudem sind sie alle gesichert bzw. saniert, so dass von den Alt-
lasten keine Gefahrdung zu erwarten ist.

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte
(z. B. Abfall, organoleptische Aufféalligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenverande-
rungen/Altlasten i. S. des 8 9 Abs. 1 i. V. m. 8 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen

i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 S&chsABG zu-
standige Behdrde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.
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4. Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, Sondergebiete Freizeit und Erholung zu errichten.
Dabei werden folgende Rahmenbedingungen bertcksichtigt:

= Die Sondergebiete dienen der Entwicklung eines Ferienhausgebietes und eines
Campingplatzes.

= Es sollen maximal 45 Ferienh&ausern in kleinen Gruppen mit grol3em Abstand dazwi-
schen errichtet werden sowie maximal 83 Campingstellplatze. Diese Ausgangswerte
bilden die Grundlage fir die, in dieses Gebiet notwendige UVP Vorprifung. Die UVP
Vorprufung liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei. Wie mit den Behdrden abge-
stimmt, ist die Vorprifung in dem Bebauungsplanverfahren mit abzuhandein.

= Esistinsgesamt eine extensive Nutzung vorgesehen, so dass optimale Bedingungen
zur Erholung geschaffen werden. Dazu werden auf einer grof3en Flache vergleichs-
weise wenig Ferienhauser bzw. Campingstellplatze errichtet.

= Das Plangebiet soll stark durchgriint werden und der aufgeforstete Waldbestand so
weit wie mdglich erhalten bleiben.

= Durch die Lage des Plangebietes direkt am Ufer des Hainer Sees, bietet sich die Ein-
beziehung der Bootsnutzung an.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung eines Ferienhausgebietes vorge-
sehen. Dabei stehen mehrere Ferienhauser in kleinen Gruppen inmitten mit Baumen be-
standener Parkflachen. Es sind zudem einige Ferienhduser direkt am Wasser geplant. Diese
Ferienhduser werden auch mit einem eigenen Steg ausgestattet.

In der Mitte des Plangebietes wird es einen zentralen 6ffentlichen Bootsanleger geben. Die
Zulassung der Motorboote erfolgt durch eine wasserrechtliche Genehmigung durch die Unte-
re Wasserbehdrde, welche unter Zuhilfenahme der ,Empfehlung fir die Erteilung wasser-
rechtlicher Genehmigungen nach § 46 a SachsWG zum Befahren von Oberflachengewés-
sern mit Booten mit einem Antrieb” die Zulassung des jeweiligen Bootes prift und beschei-
nigt. Die Zulassung der Boote erfolgt durch die Untere Wasserbehdrde, welche die Auswir-
kungen auf Mensch, Natur und Umwelt priift. Aus der Sicht der zustédndigen Genehmigungs-
behotrden wird angestrebt eine Handlungsempfehlung (,Empfehlung fir die Erteilung wasser-
rechtlicher Genehmigungen nach 8§ 46 a SachsWG zum Befahren von Oberflachengewas-
sern mit Booten mit einem Antrieb) fur die Zulassung von motorbetriebenen Booten zur An-
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wendung zu bringen, welche die Parameter des LeipzigBootes als Bemessungsgrundsatz
ansetzen. Mit dieser Regelung wird eine Minimierung der Immissionen auf die Umwelt und
demzufolge auch auf das Bebauungsplangebiet erfolgen.

Des Weiteren werden zentrale Versorgungseinrichtungen fir den Campingplatz im mittleren
Bereich errichtet.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes wird ein Campingplatz geschaffen. Zudem wird es am
Ufer mehrere o6ffentlich nutzbare Badeplatze geben.

4.2 Verkehrskonzept

4.2.1 ErschlielBung durch Stral3en

Die VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt vom mittleren Bereich aus. Dort
befindet sich auch ein zentraler Parkplatz fur die Besucher des Ferienhausgebietes und des
Campingplatzes. Den Feriengéasten soll es mdglich gemacht werden, fir die An- und Abreise
den Ferienwald Uber die ErschlieBungsstraen zu befahren. Die von der LMBYV angelegten
Wege wurden im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes neu aufgemessen und so in die
Planzeichnung tibernommen. Anderungen an den in der von der LMBV erstellten Wegepla-
nung wurden nicht vorgenommen. Lediglich wurde eine neue Verbindung zwischen den We-
gen 9 und 40 zusatzlich in die Planung mit aufgenommen, welche den Nutzungsbeduirfnis-
sen des Campingplatzes entspricht.

Von der Mitte des Plangebietes flihren zwei Stichstraf3en in den westlichen Teil des Plange-

bietes zur Erschlie3ung des Ferienhausgebietes. Sie werden als Verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt und dient der Erreichbarkeit der Ferienhduser bei An- und Abreise der Feriengas-
te, als Rettungsweg sowie zur Ver- und Entsorgung des Ferienhausgebietes.

Der sich im dstlichen Teil des Plangebietes befindliche Campingplatz wird durch eine Ring-
stral3e ebenfalls von der Mitte des Plangebietes aus erschlossen. Sie dient ebenfalls der An-
und Abreise der Besucher, der Ver- und Entsorgung des Campingplatzes sowie als Ret-
tungsweg und wird als Verkehrsberuhigter Bereich ausgefuhrt. Die ,private Erschlie3ungs-
stralRe” ist eine PrivatstralBe. Diese unterliegt damit nicht dem Sachsischen Stralengesetz.
Die Nutzung der Stral3e wird zudem beschrankt und ist nur fur Ful3ganger, Radfahrer, Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge vorgesehen. Die hier angegebene Mindestbreite von 4,75 m wird
bei allen Verkehrsflachen Gberschritten, so dass der Begegnungsfall LKW/PKW problemlos
mdglich ist.

Die neu anzulegende Stral3e ist entsprechend der RAS-Q 96 zu konzipieren. In den Festset-
zungen unter Punkt 8.1 wird vorsorglich auf die von Einbauten freizuhaltenden Sichtfelder
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verwiesen. Die festgesetzte Baugrenze unterstreicht diese Gesetzmafigkeit, da diese Bau-
grenze einen 3 m Abstand zu Verkehrsflache hat. Die neue StrafRe im Bebauungsplangebiet
fuhrt nicht zu einer héheren Verkehrsbelastung in der Ortschaft Kahnsdorf, da sie separat an
die Gbergeordnete StraRe K7930 angeschlossen ist. Die an der ErschlielBungsstralde liegen-
den Grundstucke mussen durch eine Grundstuickszufahrt in max. 3,50 m Breite, welche mit
auf 3,0 cm abgesenkten Bord, in Form, Farbe, Pflasterung ortstiblich angepasst wird, er-
schlossen werden. Uber diese rechtwinklig an die iibergeordnete StraRe anzubindende Zu-
fahrt sind alle Stellplatze / Carports / Garagen unter Beachtung der gemaf3 88 1 und 2
SachsGarVO festgelegten Mindestabstédnde (mind. 3,0 m zwischen Bauwerk und 6ff. Ver-
kehrsraum) zu erschliel3en. Die fur die 6ffentliche Sicherheit notwendigen Beschilderungen
ist entsprechend der StVO auszufihren.

Die StichstraRen im Nordwesten des Bebauungsplanes erschliel3en die Sondergebiete SO 1,
SO 2, SO 3, SO 4 und SO 8. Am Ende dieser Stral3en ist jeweils ein Wendehammer nach
RASt 06 Punkt 6.1.2.2. geplant. Der Wendebereich ist mit einem Durchmesser von 8 m und
einer zusatzlichen Freihaltezone von 1 m geplant.

Alle ErschlieBungsstral3en und Wege im 6ffentlichen Bereich sind unter der MalRgabe der
barrierefreien Nutzung fur Behinderte zu planen und anzulegen. So dass ein behindertenge-
rechter Zugang zu den geplanten Nutzungen maglich ist.

Eine offentliche ErschlieBungsstralRe wird entlang des nérdlichen und nordéstlichen Rand
des Plangebietes errichtet. Sie dient der zukinftigen ErschlieBung des dstlichen Teils des
Hainer Sees.

Die auBere ErschlieRung des Bebauungsplangebietes ist durch neu errichtete 6ffentliche
GemeindestralRen nordlich des Hainer Sees gesichert. Dabei handelt es sich zum einen um
den derzeitigen Weg 4 und den Weg 5. Der Weg 4 verbindet den See mit der Ortslage Es-
penhain wahrend der Weg 5 die Verbindung zum Gewerbegebiet Margarethenhain herstellt.
Gemal den Unterlagen zur Voranhérung der Trager 6ffentlicher Belange (Stand 2005/2006)
im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes zum Bauabschnitt (BA) 5.1 der BAB A 72 wird
der Wirtschaftsweg zwischen Margarethenhain und dem Hainer See durch die A 72 unter-
brochen. Wie aber im Vorentwurf vom 31.05.2006 beschrieben(Anlage 3) wird eine neue
Verbindung nach Espenhain, als Ersatz fir den Weg 5, geschaffen. Notwendige Abstimmun-
gen zu den Veranderungen im nachgeordneten Netz, die aus dem Bau der A 72 resultieren,
sind mit dem ABA Sachsen, als Vorhabentrager fur den Bau des BA 5.1 der A 72 zu fuhren.
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4.2.2 ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Derzeit verkehren mehrere Regionalbuslinien der LVB (Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH)
entlang der Peripherie des Plangebietes. Es bestehen Verbindungen von Béhlen Gber Rétha
sowie von Borna nach Espenhain (Buslinien 101, 144, 141, 145).

Die Befahrung des Plangebietes mit Bussen ist aufgrund der gewéhlten Entwurfsparameter
problemlos mdéglich, da die ErschlieBungsstral3en auch fir Versorgungsfahrzeuge konzipiert
sind. Allerdings sollte von der Befahrung des Plangebietes mit Bussen abgesehen werden,
um den Ferienwaldcharakter zu erhalten. Die Befahrung der auf3eren Erschlielung des
Plangebietes ist aufgrund der Parameter aber moglich. Insgesamt ist daher davon auszuge-
hen, dass bei entsprechendem Bedarf, die Fahrplane und Verbindungen der angrenzenden
Stadte und Gemeinden aufeinander abgestimmt werden, so dass eine optimale OPNV-
Anbindung gewahrleistet werden kann.

4.2.3 Geh- und Radwege

Aufgrund der im Plangebiet grof3ziigig angelegten verkehrsberuhigten Bereiche sind derzeit
keine separate Geh- und Radwege vorgesehen. Zudem wird der Autoverkehr im Plangebiet
auf die An- und Abreise sowie Ver- und Entsorgung reduziert und durch den zentralen Park-
platz auf diesen Bereich konzentriert. Des Weiteren existieren auf &uf3eren Erschliel3ungs-
stral3en ebenfalls keine separaten Geh- bzw. Radwege. Dadurch ist eine gemeinsame Nut-
zung der ErschlieBungswege ohne Probleme mdglich. Die beschrankte 6ffentliche Zugang-
lichkeit fur Radfahrer und Ful3géanger wird Uber Wegerechte gewahrleistet. Die Sicherung der
offentlichen Zuganglichkeit mittels Wegerechte wird in der Planzeichnung und in den textli-
chen Festsetzungen festgesetzt.

4.3 Griunordnerisches Konzept

Fur die Schaffung des Charakters eines stark durchgriinten Ferienhausgebietes wird so viel
wie moglich des Baumbestandes erhalten, der in die baumbestandene Parkanlage integriert
werden soll. Zudem wird das Plangebiet stark durchgriint. Im Zuge der Umsetzung des Vor-
habens ist es notwendig, dass Teile der bestehenden aufgeforsteten Flachen wieder umge-
wandelt werden missen. Dazu wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Antrag auf
Waldumwandlung gestellt (vgl. Anlage).

Des Weiteren wird im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens die Bebauung in einigen Teil-
bereichen des Gewasserrandstreifens des Hainer Sees erméglicht. Dies macht einen Antrag
auf Befreiung vom § 50 SachsWG Abs.3 zur Ausweisung einer Bebauung des Gewésser-
randstreifens notwendig. Dieser liegt im Anhang dieses Dokumentes bei.
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Aulerhalb der Bebauung wird die Zuganglichkeit der Uferbereiche durch offentlich nutzbare
Wege gesichert. Damit wird auch fir die erholungssuchenden Besucher der Umgebung (z.B.
Tagestouristen) der Zugang zu den Uferbereichen des Hainer Sees im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes ,Nordufer Hainer See* gewéhrleistet.

Eine ausfuhrliche Beschreibung des griinordnerischen Konzeptes erfolgt im Teil Il im Um-
weltbericht.

4.4 ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungsmedien

4.4.1 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch Anschluss an das Netz des Zweckverband Es-
penhain erfolgen. Als Abwasserentsorgung sind zwei Losungen wirtschaftlich moglich. Zum
einen kann eine Druckleitung zum Gewerbegebiet Espenhain hergestellt werden und zum
anderen kann das Plangebiet auch dezentral erschlossen werden. Beide Varianten sind in
sich wirtschaftlich. Eine vertiefende Betrachtung der Varianten erfolgt im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung. Im Bauleitplanverfahren muss lediglich die ErschlieBung gesichert mdglich
sein.

Gemal Protokoll kann die Sicherstellung der Schmutzwasserentsorgung Uber Freigeféllelei-
tungen, die in zentrale Pumpwerke enden, realisiert werden. Diese Pumpwerke sollen mog-
lichst zentral im Bebauungsplan angeordnet werden. Hierfir werden notwendige Versor-
gungsflachen in der Planzeichnung ausgewiesen. Die abgehende Druckleitung bindet an das
Freispiegelsystem des Gewerbegebietes Espenhain an. Die Druckleitung quert demnach die
BundesstralRe B95 und endet ca. 50 m hinter der B 95 in einem Freigeféallekanal. Hierbei ist
es notwendig die neu geplante Trasse der BAB 72 und die Querung der B 95 in der weiteren
Planung zu beachten.

Ebenso kann die Realisierung der Abwasserbehandlung Gber eine dezentrale Lésung ange-
strebt werden. Hierbei ist das Arbeitsblatt ATV —A 129 zu bericksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet soll die Leitungsfihrung innerhalb der privaten ErschlieBungsstra-
Ben erfolgen. Fir entsprechend technisch notwendige Anlagen kénnen Flachen auf3erhalb
des StralRenraubes in Anspruch genommen werden. Die Versorgungstrager erhalten Lei-
tungsrechte, welche in den ErschlieBungsstral3en festgesetzt sind

Die Verlegung von Trink- und Abwasserleitungen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmi-
gung. Diese werden nach § 67 SachsWG beantragt. Eine Befreiung wurde in Aussicht ge-
stellt. Ebenfalls kann in der weiteren Planung auch die Freistellung vom Anschlusszwang fir
die dezentrale Abwasserbehandlung beantragt werden.
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4.4.2 Regenwasserentsorgung

Das Baugrundgutachten des Biros FCB in Espenhain stellte fest, dass in diesem Gebiet
keine Versickerung in den Untergrund mdglich ist. Dies begriindet sich in einer ca. 20 m
méachtigen eiszeitlichen Ablagerung von Ton und Schluff.

Somit ist das Regenwasser der Dacher, der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der tbrigen
offentlichen und privaten versiegelten Flachen zu fassen und zu behandeln. Anschliel3end
kann das behandelte Wasser in den See eingeleitet werden.

Die Entwasserung hat Uber ein Fassungssystem, welches das Oberflachenwasser in eine
Retentionsbodenfilteranlage mit Vorklarung einleitet, zu erfolgen. Das behandelte Wasser
kann danach in den See eingeleitet werden. Fur die 6ffentlichen baulichen Anlagen werden
Versorgungsflachen fur die Errichtung von Retensionsbodenfilteranlagen zur Riickhaltung
und Behandlung von Regenwasser in der Planzeichnung ausgewiesen. Diese Anlagen sind
entsprechend der ATV-A 138, DWA M178 und der RAS-EW zu bemessen und zu errichten.

Fur die privaten baulichen Anlagen ist eine Ausweisung von Versorgungsflachen nicht not-
wendig. Die zur Reinigung des Regenwassers notwendigen baulichen Anlagen kénnen unter
der Einordnung Nebenanlagen im Baufeld errichtet werden. Alternative technische Losungen
zur Reinigung des Regenwassers sind flr private Anlagen zulassig.

Die Standsicherheit ist fur jedes Bauwerk und fiir das gesamte Boschungssystem nachzu-
weisen. Die grundlegende Bebaubarkeit ist durch die Geotechnische Grundlagendokumenta-
tion von FCB gegeben.

Im Zuge der Tagebausanierung und Béschungsgestaltung durch die LMBV mbH wurde be-
reits ein umfangreiches Grabensystem angelegt. Dieses Grabensystem wird bei der Bauleit-
planung bericksichtigt. Die Verkehrsanlagen sind den vorhandenen Grében angepasst, so
dass diese das anfallende Wasser aus den versiegelten Flachen und das wild abflieRende
Wasser abfihren. Das abgeleitete Wasser wird dann in die Behandlungsanlagen eingeleitet.

Weitere Aussagen Uber oberflichennahe Grundwasserflurabstande werden im Umweltbe-
richt getroffen.Wasserversorgung

Die kunftige Trinkwasserversorgung wird in der ErschlielBungsplanung mit dem Zweckver-
band Wasser / Abwasser Bornaer Land detailliert abgestimmt. Zur Sicherung der ordnungs-
gemalRen ErschlieBung wurden die zukinftigen Anbindepunkte der Trinkwasserleitung mit
dem Zweckverband Wasser / Abwasser Bornaer Land abgestimmt. Die Abstimmung erfolgte
am 27.11.2007 und es wurde die effektivste Losung zur Trinkwasserversorgung des Plange-
bietes herausgearbeitet. Die Grundlage fur die Ermittlung der wirtschaftlichsten Variante bil-
dete die Wirtschaftlichkeitsberechung nach der LAWA Richtlinie. Als Ergebnis wurde festge-
legt, dass der Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz im Gewerbegebiet Magareten-
hain Uber eine Stichleitung zu erfolgen hat. Der Anschluss des Ferienhains erfolgt an der
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Transportleitung DN 350 St, die westlich des Gewerbegebietes Margarethenhain sowie der B
95 bis in Hohe des ehem. Wasserwerkes Espenhain verlauft.

Die Dimensionierung und die weiteren Planungsdetails werden in der ErschlieBungsplanung
weiter mit dem Zweckverband Wasser / Abwasser Bornaer Land abgestimmt. Die eventuell
erforderlichen Druckerh6hungsstationen kénnen innerhalb der fur die mit Leitungsrechten
gesicherte Flache errichtet werden. Fur weitere technisch notwendige Anlagen kénnen auch
Flachen aulRerhalb des StralRenraumes in Anspruch genommen werden.

Im Bebauungsplangebiet soll die Leitungsfiihrung innerhalb der ErschlielBungsstral3en und
der Wege erfolgen. Die Leitungsfiihrung auRerhalb des Bebauungsplanes erfolgt auf den
offentlichen Wegen in und am Tagebau.

Bei der Planung sind die folgenden, durch den Zweckverband gegebenen Hinweise zur La-
ge, Dimensionierung und Auswirkungen der zuklnftigen Trasse der A72 auf die Leitungen
bertcksichtigt. So sind im Bereich der Querung der geplanten A72 Schutzmal3nahmen fir
die Leitung vorzusehen.

4.4.4 Elektro- und Warmeenergieversorgung

Die kunftige Elektro- und Warmeenergieversorgung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
mit den in der Region vorhandenen Medientragern abgestimmt. Grundsatzlich sind alle her-
kdmmlichen und erneuerbaren Energietrager zulassig.

Im Bebauungsplangebiet soll die Leitungsfiihrung innerhalb der ErschlieBungsstralen und
der Wege erfolgen. Fur entsprechend technisch notwendige Anlagen kdnnen Flachen au-
Berhalb des StralRenraumes in Anspruch genommen werden.

4.45 Loschwasserversorgung

Zur Loschwasserversorgung gab es Abstimmungen mit dem zustandigen Zweckverband. Die
Loschwasserversorgung konnte Uber die neu zu errichtende Trinkwasserleitung sicherge-
stellt werden. Dies ist jedoch keine wirtschaftliche Losung, da die Trinkwasserleitung, nur um
die bereitzustellende Loschwassermenge zu sichern, Uberdimensioniert werden wirde.

Aus diesem Grund werden offentlich zugangliche Léschwasserentnahmestellen am Ufer im
Bebauungsplangebiet ausgewiesen. Die neu zu errichtenden Léschwasserentnahmestellen
Uberschreiten den max. Abstand von 300 m (DVGW W 405) zum Brandobjekt nicht. Die be-
reitgestellten Flachen sind als Versorgungsflache fur die Feuerwehr definiert, welche sicher-
stellen, dass die Feuerwehr Uber die ErschlieBungsstrae das Gewasser erreicht. In der
Planzeichnung ist diese Flache mit einem entsprechenden Symbol gekennzeichnet. Unter
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Punkt 10 der textlichen Festsetzungen sind die Versorgungsflachen fur die Feuerwehr defi-
niert.

Das Loschwasser wird Gber ein Zulaufrohr DN 300 und einen Saugschacht nach DIN 14210
entnommen. Im Saugschacht wird einem Saugrohr DN 125 befestigt. Am unteren Ende er-
halt das Saugrohr einen Saugkorb ohne Ruckflussverhinderer nach DIN 3247. Zum An-
schluss des Léschschlauches durch die Feuerwehr wird ein Léschwassersauganschluss
nach DIN 14244 am Schacht vorgesehen. Die Entnahmestelle wird mit einem Schild nach
DIN 4066-B3 ausgewiesen.

Die Aufstellflache fur die Feuerwehr ist die Asphaltierte Erschlie3ungsstral3e mit einem Ab-
stand von 2,50 m vom Entnahmeschacht. Notwendige Zufahrten werden entsprechend DIN
14090 errichtet. Die Wendemdglichkeiten in den Sondergebieten sind nach Rast 06 geplant
und koénnen durch Einsatzfahrzeuge genutzt werden.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes und Begrindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen

Auf Grundlage der Planzeichnung wird die Art der baulichen Nutzung in den Sondergebieten
SO 1 bis SO 7 gemal § 10 der Baunutzungsverordnung als Sondergebiete, die der Erholung
dienen festgesetzt.

Sondergebiete, die der Erholung dienen, werden in Sondergebiete Ferienhaus und Sonder-
gebiete Campingplatz aufgeteilt.

Sondergebiet Ferienhaus

Im Sondergebiet Ferienhaus sind Ferienhduser und Bootshauser zulassig, die aufgrund ihrer
Lage, Grol3e, Ausstattung, Erschlieung und Versorgung fir langere Erholungsaufenthalte
geeignet sind. Ferienhausgebiete sind dazu bestimmt Gberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Weiterhin zuléssig ist die Einrichtung
von Grillplatzen und dem Ferienhdusern zugeordnete Stellplatze. Fur Ferienhduser und
Bootshauser mit wassergebundenen Nutzungen, die sich am Ufer des Hainer Sees befinden,
sind Steganlagen und Bootsliegeplatze zulassig. Diese baulichen Anlagen sind der Nutzung
als Ferienhausgebiet zutraglich und férdern dessen Entwicklung.

In der Planzeichnung sind die Baufenster definiert. In den Sondergebieten SO 3, SO 4
schlie3t das Baufenster einen Uberbaubaren Bereich auf der Wasserflache mit ein. Diese
Bauflache auf Wasserflache ist mit einer Breite von 15 m ab der prognostizierten Endwas-
serstandslinie von 126,00 genau definiert. Innerhalb der Baufelder sind die 0.g. Nutzungen
zuldssig. Fur Gebaude mit wassergebundener Nutzung (hierzu z&hlen auch Ferienhduser
mit wassergebundener Nutzung), Stege sowie alle weiteren ortsfest mit dem Erdboden ver-
bundenen baulichen Anlagen im Uferbereich mit wassergebundener Nutzung wurde eine
Nutzung des Gewasserrandstreifens in Aussicht gestellt. Dieser Antrag auf Befreiung ist flr
jedes Bauwerk in Verbindung mit dem Bauantrag einzureichen.

Ausnahmsweise zulassig sind aufRerdem weitere Anlagen und Einrichtungen, die der Eigen-
art des Gebietes entsprechen und der Ver- und Entsorgung, der Freizeitnutzung oder sportli-
chen Zwecken dienen. Diese Nutzungen erweitern die Nutzungspalette des Ferienhausge-
bietes zuséatzlich, wobei darauf Wert gelegt wird, nur dem Ferienhausgebiet zutrégliche Nut-
zungen zuzulassen.
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Die Ausweisung der Bauflache auf Wasserflache begriindet sich auf die im Plangebiet vorge-
fundene spezielle Topographie der Uferzone. Zum einen handelt es sich bei der von der
LMBV mbH angegeben Endwasserlinie um eine Berechnung, welche mit Ungenauigkeiten
behaftet ist. Der prognostizierte Endwasserstand kann demnach noch Schwankungen von
bis zu + ¥2 Meter unterliegen. Zum anderen gibt es im Untergrund des Gewassers sehr fla-
che Bereiche, worauf die Nutzung der Bauwerke (zum Beispiel als Bootsliegeplatze) ange-
passt werden muss. Demzufolge und um die wassergebundene Nutzung zu sichern, missen
die Bauwerke variabel zu installieren sein.

Sondergebiet Campingplatz

Im Sondergebiet Campingplatz sind Campingplétze und Zeltplatze zuléssig, d.h. es ist das
Aufstellen von Wohnwagen, Wohnmobilen und Zelten erlaubt. Dartiber hinaus sind Gebaude
mit Sanitaranlagen sowie Grillplatze zulassig. Ausnahmsweise zuléssig sind Raume fur das
betriebserforderliche Personal, Wohnungen und Aufendhaltsrdume fir den Betreiber, Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und weitere Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart
des Gebietes entsprechen und der Versorgung, der Freizeitnutzung oder sportlichen Zwe-
cken dienen. Damit ist eine optimale und der Nutzung als Campingplatz entsprechende Ent-
wicklung des Sondergebietes mdglich.

5.1.2 Sonstige Sondergebiete

Sondergebiet Hafenanlage

Im Sondergebiet Hafenanlage (SO 8) sind nur Anlagen zuldssig, die der Nutzung als Schiffs-
anleger dienen und der Eigenart des Gebietes entsprechen. Das Sondergebiet dient der An-
bindung an den Schiffsverkehr, der auf dem Hainer See eingerichtet wird.

Zulassig ist die Errichtung einer Steganlage mit Fahrgaststeg und Bootsliegeplatzen in dem
Baugebiet auf Wasserflache, die Errichtung der zum Betreiben des Schiffsanlegers notwen-
digen technischen Anlagen sowie von Gebauden, die zur sportlichen, freizeitlichen, techni-
schen und touristischen Nutzung des Schiffsanlegers erforderlich sind (Bootshauser, Lager-
gebaude, Slipanlage, Krananlage).

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:
- L&aden, kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen.
- Schank- und Speisewirtschaften
- Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirtschaften genutzt werden

Nicht zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fur den Fremdenverkehr, fir Einkaufszentren
und groR3flachige Handelsbetriebe, fir Messen, Ausstellungen und Kongresse, Hochschulen
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sowie Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie, dienen. Werbeanlagen, die als Au3enanlagen der Fremdwerbung
dienen und damit eine eigenstandige gewerbliche Nutzung darstellen.

In der Planzeichnung sind die Baufenster definiert. In dem Sondergebiet SO 8 schliel3t das
Baufenster einen tUberbaubaren Bereich auf der Wasserflache mit ein. Diese Bauflache auf
Wasserflache ist mit einer Breite von 15 m ab der prognostizierten Endwasserstandslinie von
126,00 genau definiert. Innerhalb der Baufelder sind die 0.g. Nutzungen zuldssig. Fur Ge-
baude mit wassergebundener Nutzung, Stege sowie alle weiteren ortsfest mit dem Erdboden
verbundenen baulichen Anlagen im Uferbereich mit wassergebundener Nutzung wurde Nut-
zung des Gewasserrandstreifens in Aussicht gestellt. Dieser Antrag auf Befreiung ist fur je-
des Bauwerk in Verbindung mit dem Bauantrag einzureichen.

Damit ist die Entwicklung von Schiffsanlegern im Plangebiet, die sich in die Gegebenheiten
der Landschaft einpassen und die Bootsnutzung auf dem Hainer See ermdglichen, gewahr-
leistet.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung. Dabei werden nur minimale Festsetzungen getroffen, um den Investoren einen
moglichst grofRen Freiraum und Flexibilitat fir die individuelle Entwicklung und Gestaltung
ihrer Grundstiicke zu gewahrleisten

5.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Fir die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) (als HochstmaR) von 0,5 festgesetzt. Dies liegt unter der nach §
17 BauNVO zulassigen Grundflachenzahl bzw. Geschossflachenzahl fur Ferienhausgebiete
von 0,4 (GRZ) und 1,2 (GFZ). Damit soll eine lockere Bebauung mit Zwischenraumen zwi-
schen den Ferienh&ausern und die extensive Nutzung gewahrleistet werden.

Fur die Sondergebiete SO 5 bis SO 7 wird eine GRZ von 0,3 und eine GFZ (als Héchstmal)
von 0,6 festgesetzt. Damit wird auch hier eine lockere Bebauung mit Zwischenraumen fur
eine extensive Nutzung gewahrleistet.

Fur das Sondergebiet SO 8 wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Dies
schafft die Moglichkeiten einer etwas dichteren Bebauung als zentraler Treff- und Versor-
gungspunkt im Bebauungsplangebiet.
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5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale mittlere Geb&audehdhe (Firsthéhe) wird in den Sondergebieten SO 1 bis SO 7
mit 10 m und im Sondergebiet SO 8 mit 14 m als Hochstmal} festgesetzt. Damit ist in den
Ferienhausgebieten und den Campingplatzgebieten die Errichtung der erforderlichen bauli-
chen Anlagen mdglich, wobei sich die Gebaude entsprechend dem Nutzungskonzept in die
Landschaft eingliedern. Die maximale mittlere Gebdudehohe (Firsthéhe) wird im Sonderge-
biet SO 8 mit 14 m als Hochstmalf festgesetzt, um den zentralen Treff- und Versorgungs-
punkt auch baulich hervorzugeben und zu betonen. Zusatzlich wurden fur alle Baugebiete
die Anzahl der Vollgeschosse festgelegt. Die Sondergebiete SO 1- SO 7sind mit Il Vollge-
schossen festgelegt und das Sondergebiet SO 8 besitzt 11l Vollgeschosse.

Durch die sehr spezielle Topographie (Hanglage)an den Tagebaurandern erfolgt die Be-
stimmung der festgesetzten Gebaudehdhen Fir die Sondergebiete SO 3, SO 4, SO 7, SO 8
Uber eine Berechnung eines Bezugshorizontes. Die Basishéhe von 126,0m NN ist im Be-
bauungsplan enthalten. Die zweite Bezugshdhe ist tber die ErschlielRungsstral3e definiert.
Zur Errichtung von den geplanten Bauwerken ist es immer notwendig, mindestens eine Bau-
stralRe herzustellen. Diese darf nur auf dem geplanten Verlauf der ErschlielBungsstral3e an-
gelegt werden. Die sich daraus ergebenden Abweichungen der zulassigen Bauwerkshéhen
liegen im Dezimeterbereich und dies wird toleriert. Somit sind immer Bezugspunkte fiir die
angegebene Berechnung vorhanden. Die Bezugspunkte an den Straf3en richten sich nach
den jeweiligen Baugebieten. So ist der Bezugspunkt immer auf der, dem Baugebiet zuge-
wandten Stral3enseite zu definieren.

Ausgehend von diesen zwei Hohenfestpunkten, zum einen die ErschlieBungsstraf3e 1 und
zum anderen der prognostizierte Endwasserstand im Gewésser von 126 m NN, kann eine
Gerade durch diese Punkte gelegt werden. Diese bildet die neue Bezugsebene. Von dieser
Gerade aus kann dann die festgesetzte zulassige Gebaudehthe gemessen werden. Die
verwendeten Hohenpunkte missen dabei in der Mittelachse des zu errichtenden Gebaudes
liegen. Unter mittlerer Gebaudehéhe wird der Mittelwert zwischen héchster und niedrigster
Oberkante der baulichen Anlagen, im Bezug auf den neuen Bemessungshorizont verstan-
den. Unter Oberkante der baulichen Anlagen wird die Oberkante der Gebaude und Anlagen
ohne die technischen Aufbauten verstanden. Unter technische Aufbauten fallen optisch und
funktional untergeordnete Anlagenteile, wie beispielsweise Leitungen oder Antennen.

Abb.1: Grundriss zur Ermittlung des Bezugshorizontes
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Abb. 2: Schnitt zur Ermittlung des Bezugshorizontes
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Die Hohendarstellung fur die Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 6 muss ebenfalls tber eine
Berechnung eines Bezugshorizontes stattfinden. Die Herangehensweise ist gleich der oben
beschrieben. Nur die Bezugshéhen sind andere, und zwar unterhalb des Bebauungsgebietes
die ErschlieBungsstral3e 1 und oberhalb die ErschlieBungsstralie 2.

Fur das Sondergebiet SO 5 muss die Hohendarstellung ebenfalls tiber eine Berechnung ei-
nes Bezugshorizontes stattfinden. Die Herangehensweise ist gleich der oben beschrieben.
Nur die Bezugshohen sind andere, und zwar unterhalb des Bebauungsgebietes die Er-
schlieBungsstralie 2 und oberhalb die ErschlieBungsstralie 3.

Unter mittlerer Geb&udehéhe wird der Mittelwert zwischen hdchster und niedrigster Oberkan-
te der baulichen Anlagen verstanden. Unter Oberkante der baulichen Anlagen wird die Ober-
kante der Gebaude und Anlagen ohne die technischen Aufbauten verstanden. Unter techni-
sche Aufbauten fallen optisch und funktional untergeordnete Anlagenteile, wie beispielsweise
Leitungen oder Antennen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

5.3.1 Bauweise

Die Bauweise wird in den Sondergebieten SO 1 bis SO 8 als offene Bauweise festgesetzt.
Damit wird im gesamten Bebauungsplangebiet eine aufgelockerte und dem Charakter der
Region entsprechende Bebauung erméglicht.

5.3.2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenze verlauft im Allgemeinen 3 m hinter der Grundstucksgrenze bzw. hinter der
Verkehrsflache. Dies soll ein groRtmdgliches MaR3 an Flexibilitéat fir den Investor zur Gestal-
tung der Grundstlcksflache ermdglichen.

Im Bereich von, an die Grundstiicksgrenze angrenzenden Waldflachen verlauft die Baugren-
ze mit einem Abstand von 30 m zur Waldgrenze, um gemaf gem. § 25 Abs.3 SachsWaldG
den Waldabstand einzuhalten. Diese 6ffentlich-rechtliche Schutzvorschrift dient unter ande-
rem:

- Der Sicherung von Leben und Gesundheit von Menschen gegen Gefahren durch um-
stirzende Baume, fallende Aste und Waldbrand.
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- Dem Schutz des Waldes vor Waldbrandgefahrdung und auch dem Schutz des Wald-
randes als wichtige 6kologische Kontaktzone bzw. Schutzbereich fiir den angrenzen-
den Wald.

Das die Bebauung im Uferbereich ins Wasser hineinragt, wird durch die Errichtung von
Bootsgaragen in der untersten Etage des Ferienhauses sowie kleineren Stegen direkt am
Ferienhaus bedingt. Hierbei sind die extremen Grundwasserbeschaffenheiten zu beachten.
Das derzeitige Grundwasser und auch das Seewasser besitzt einen PH-Wert zwischen 2,8-
3,2 pH und der Sulfatgehalt wird mit 1000 mg/l angegeben. Diese Randbedingungen sind bei
der Errichtung der Bauwerke zu beachten.

Ebenso ist der prognostizierte Endwasserstand des Hainer Sees zu beachten. Dieser wird
mit 126,00 m UNN angegeben. Der See wird mit einer Bewirtschaftungslamelle von +- 0,50m
beaufschlagt. Es wird diesbeziiglich empfohlen, dass Wohngeschoss erst ab einer Héhe von
127,00 m GNN beginnen zu lassen.

Die grundlegende Bebaubarkeit ist durch die Geotechnische Grundlagendokumentation von
FCB gegeben. Die Standsicherheit ist fur jedes Bauwerk und fiir dessen Einfluss auf das
gesamte Boschungssystem nachzuweisen.

5.4 ErschlieBungsstrafl3e und Verkehrsflachen

5.4.1 ErschlieBungsstral3e und 6ffentliche Verkehrsflachen

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen im Bebauungsplan kénnen:

- bestehende Strallen umgebaut werden, hier die bestehenden Wirtschaftsstral3en des
ehemaligen Tagebaus Witznitz

- neue Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden, hier neue ErschlielBungs-
stralRen

Die als StraRenverkehrsflache festgesetzte 6ffentliche ErschlieBungsstralde ist mit einer Brei-
te von 8 m vorgesehen. Dies entspricht einer 6,50 m breiten Fahrbahn inklusive einem Si-
cherheitsraum von 0,75 m je StralRenseite. Dies entspricht dem Begegnungsfall Bus-Bus bei
einer verminderten Geschwindigkeit < 40 km/h. Die Erschlie3ungsstraf3e soll dem naturli-
chen Geléndeverlauf angepasst werden, so dass die Anlage von Béschungen nicht notwen-
dig ist.

Die als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzte private ErschlieBungsstralde ist mit einer
Breite von 6,25 m vorgesehen. Die als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzte Erschlie-
Bungsstralie beinhaltet eine 4,75 m breite Fahrbahn inklusive einem Sicherheitsraum von
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0,75 m je Stral3enseite. Dies entspricht dem Begegnungsfall LKW-PKW bei einer verminder-
ten Geschwindigkeit < 40 km/h. Da Busse aul3erhalb des Bebauungsplangebiets auf dem
vorhandenen offentlichen Parkplatz parken und wenden und die als verkehrsberuhigter Be-
reich festgesetzte ErschlieRungsstralie im Bebauungsplangebiet Giberwiegend An- und Ab-
reise Feriengaste bzw. der Ver- und Entsorgung sowie der gemeinsamen Nutzung durch
Radfahrer und FuRganger dient, ist eine Straf3enbreite von 6,25 sowie der Begegnungsfall
LKW-PKW und das dreiachsige Mullfahrzeug ausreichend. Die Erschliel3ungsstral3e soll
dem natirlichen Gelandeverlauf angepasst werden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen wurden nicht festgesetzt, da eine exakte Lage
zum derzeitigen Planungsstand noch nicht festgelegt werden kann. Der Bebauungsplan legt
jedoch fest, dass diese Flachen an geeigneten Standorten im Geltungsbereich errichtet wer-
den kdnnen. Unter Ver- und Entsorgungsanlagen werden auch die notwendigen Leitungs-
trassen zur Zu- und Abfliihrung der entsprechenden Medien verstanden.

Im westlichen Bereich des Plangebietes werden zwei Wendeanlagen eingerichtet. Bei der
Konzeption dieser Wendeanlagen wurde die RASt 06 Punkt 6.1.2.2. bertcksichtigt. Der Ra-
dius des Innenwendekreis betrédgt 6 m und die Maf3e ohne Freihaltezone wurden mit 14,5 m
und 20 m angesetzt. Inklusive Freihaltezone betragen die Abmal3e der Wendeanlagen im
Plangebiet 22,85 m und 20 m. Damit wird ausreichend Platz zum Wendender Einsatzfahr-
zeuge der Rettungskrafte und der Mullabfuhr mit dreiachsigem Mdllfahrzeug gesichert.

Im Zuge der Tagebausanierung und Béschungsgestaltung durch die LMBV mbH wurde be-
reits ein umfangreiches Grabensystem angelegt. Dieses Grabensystem wird bei der Bauleit-
planung bericksichtigt. Die Verkehrsanlagen sind den vorhandenen Graben angepasst, so
dass diese das anfallende Wasser aus den versiegelten Flachen und das wild abfliesende
Wasser abfiihren. Das abgeleitete Wasser wird dann in die Behandlungsanlagen eingeleitet.

5.4.2 Flachen fur Stellplatze

Auf den Flachen fir Stellplatze werden private Stellplatze eingerichtet, die privatwirtschaftlich
betrieben werden, aber 6ffentlich zugénglich sind. Es wird einen zentralen Stellplatz geben,
der insbesondere zum Abstellen der PKW der Gaste des Campingplatzes, aber auch der
Gaste der Ferienhauser erforderlich ist. Einen weiteren, kleineren Stellplatz wird es im Ost-
bereich des Plangebietes geben. Dieser dient als Entlastung des zentralen Stellplatzes.

5.5 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen wurden nicht festgesetzt, da eine exakte Lage
zum derzeitigen Planungsstand noch nicht festgelegt werden kann. Der Bebauungsplan legt
jedoch fest, dass diese Flachen an geeigneten Standorten im Geltungsbereich errichtet wer-
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den kénnen. Unter Ver- und Entsorgungsanlagen werden auch die notwendigen Leitungs-
trassen zur Zu- und Abflhrung der entsprechenden Medien verstanden.

5.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen dienen der Unterbringung
von Leitungen (Abwasser-, Wasser- und Elektroleitungen) und erlauben der Offentlichkeit
jeder Zeit die Nutzung der Wege, Stral3en und Zuwegungen zum Gewasser als Fu3ganger
und Radfahrer.

Generell soll im Bebauungsplangebiet die Leitungsfiihrung innerhalb der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung erfolgen. Flr entsprechend technisch notwendige Anlagen
kénnen auch Flachen aul3erhalb des StralRenraumes in Anspruch genommen werden. Die
wesentlichen fir die Leitungsfiihrung notwendigen Flachen befinden sich in den Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung. Die Anbindungen an das bestehende Leitungsnetz
erfolgt Gber bereits mit den Tragern vorabgestimmte Trassenfiihrungen, die sich ebenfalls
auf offentlichen Wegen befinden.

Folgende Flurstiicke sind in Teilflachen von dem Leitungsrecht betroffen (Gemeinde Neukie-
ritzsch, Gemarkung Hain, Flurstk.:72,327,71/1,325/2,270/1,271,269a,269,279/1,255,254,251
und in der Verwaltungsgemeinschaft Rotha, Gemarkung Kreudnitz, Flursk. 100,206).
Folgende Leitungs- und Wegerechte werden festgesetzt:

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind zugunsten der folgenden
Versorgungstrager Leitungsrechte festgesetzt:

L1 Versorgungstrager der Abwasser- und Trinkwasserversorgung

L2 Versorgungstrager der Energieversorgung (Elektrizitat)

L3 Versorgungstrager der Telekommunikation

L4 Versorgungstrager der Gasversorgung

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gekennzeichneten Flachen
ist ein Geh- und eingeschranktes Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (fir Ful3dgéanger
und Radfahrer) festgesetzt.

L5 Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit als Rad- und Fulweg

Die zum Betrieb des Ferienhausgebiete und des Campingplatzes notwendigen Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeuge sowie die notwendigen Rettungsfahrzeuge kénnen die ausgewiesenen
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung nutzen. Die Breiten der StralRe und
Wendeanlagen sind diesen Bedingungen angepasst.
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Zuordnung der Leitungsrechte zu den bendétigten Flurstiicken.
L1, L2, L3, L4, L5

Gemeinde Rétha
Gemarkung Kreunitz: 100, 206,
Gemeinde Neukieritzsch
Gemarkung Hain: 72, 327, 71/1, 325/2, 270/1, 271, 269a, 269, 279/1, 255, 254, 251

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Bereitstellung der telekommunikationstechnischen
Einrichtungen der Deutschen Telekom AG ein gesonderter Auftrag notwendig ist. Grund-
stuckseigentiimererklarungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung angefordert
und der Deutschen Telekom AG ausgehandigt. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung erfol-
gen weitere Abstimmungen der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen.

Planungshinweise derzeitiger Versorgungsunternehmen:
Energie:

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf
der Grundlage der Bedarfanmeldungen der Kunden. Die Anmeldung erfolgt mit offiziellem
Antrag auf Versorgung. Der Antrag ist an die nachfolgende Adresse zu richten.

Ansprechpartner:

Netzvertrieb Markkleeberg
Friedrich-Ebert-Stralle 26,
04416 Markkleeberg

Tel. (0341) 120-8580

Fax: (0341) 120-7385

E-Mail-Adresse: Andreas.Fritz@enviaM.de

Die geplanten Trassen mussen im offentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten
Flachen (Geh- und Radwege oder Grunstreifen) eingeordnet werden kdnnen. Dabei ist die
DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen” zu beachten.
Die envia Mittel-deutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Die
Schutzzonen sind entsprechend der Forderungen der Leitungstrager zu realisieren.

Bei der Anpflanzung von Grol3gruin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5
m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchsho-
he von 4 m erreichen.
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Telekommunikation:

Fur die Bereitstellung der telekommunikationstechnischen Einrichtungen der Deutschen Te-
lekom AG ist ein gesonderter Auftrag Uber die kostenlose Rufnummer 0 800 806 805 1 oder
personlich im Bauherrenberatungsbiro, Kérrnerstr. 66, 04288 Leipzig notwendig.

LMBV

Das Plangebiet befindet sich noch unter Bergaufsicht. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung/Bauausfihrung sind Schachtscheine bei der unten angegeben Stelle zu beantragen.
Der Beginn und das Ende der Arbeiten sind der Unternehmerkontrolle der LMBVY mbH unter
der Fax-Nr. 0341/2222/2300 anzuzeigen.*

5.7 Grunordnerische Festesetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen, die Tatigkeit der 6kologischen Bauleitung sowie die
Zuwegungen zum Gewasser werden im Teil Il — Umweltbericht beschrieben und begriindet

5.8 Zuwegbarkeit zum Gewéasser

Einfriedungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig. Hierbei sind
die privaten Grunflachen und das Sondergebiet SO 8 ausgenommen. Somit ist eine
offentliche Zuwegung zum Gewasser Jederzeit gewahrleistet.

5.9 Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind Vorkehrungen zu treffen, die eine Ge-
fahrdung des Untergrunds, des Oberflachenwassers wie auch des Grundwassers ausschlie-
Ren. Durch bauliche und technische Maflinahmen ist zu sichern, dass beim Umgang (Lage-
rung, Betrieb, Umschlag) mit wassergefahrdende Stoffen (z.B. Ole, Fette, Farben) keine Ge-
fahrdung entsteht. Bauliche und technische MalRnahmen sind z.B. ein doppelwandiger OI-
tank oder eine Olwanne nach den jeweils geltenden technischen Vorschriften.

5.10 Bebauung des Gewasserrandstreifens

Angrenzend an die ErschlieBungsstralRe sind rechts und links eine Bebauung mit Ferienhu-
sern und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und Standorte flr sportliche Zwecke
vorgesehen. Zur Umsetzung dieser Ziele ist es notwendig, Gebaude direkt an das Ufer und
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teilweise ins Gewasser zu setzen. Die Funktionen des Gewasserrandstreifens werden durch
diese MalRBhahme nicht beeintrachtigt. Geman der Stellungnahme des LRA Landkreis Leipzig
vom 16.10.07 wird der Gewdasserrandstreifen auf 5 m im Bezug auf den Berechungswasser-
stand von 126,0 m NN festgesetzt. Die Abgrenzung ist nachrichtlich in den Bebauungsplan
mit aufgenommen.

Fur Gebaude mit wassergebundener Nutzung (hierzu zahlen auch Ferienhduser mit wasser-
gebundener Nutzung), Stege sowie alle weiteren ortsfest mit dem Erdboden verbundenen
baulichen Anlagen im ausgewiesenen lUberbaubaren Uferbereich mit wassergebundener
Nutzung wurde eine Befreiung in Aussicht gestellt wird. Die Baugenehmigungsbehdrde wird
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde die Genehmigungsfahigkeit fur jedes einzel-
ne Bauvorhaben prifen. Die Befreiung zum Errichten eines Bauwerkes im Gewasserrand-
streifen wird dann im Zuge des jeweiligen Bauantrages (Einzellfallentscheidung fur jedes
Bauwerk) gepruft.

Alle schwimmenden und Gber den Umgriff des B-Planes hinausragenden Bauwerke (z.B.
40 m lange Stege) werden nach Wasserrecht genehmigt und sind nicht Teil des Bebauungs-
planes. Die zusténdige Behdrde ist die Untere Wasserbehorde.

Zur Sicherung der Funktionen ist unter den Hinweisen auf der Planzeichnung unter Pkt. 12
folgender Hinweis aufgenommen:

Fur jedes zu errichtende Bauwerk, welches einen Verstol3 gegen § 50 SachsWG darstellt, ist
eine Befreiung von den Verboten des 8§ 50 SachsWG zu beantragen. Eine Befreiung von den
Verboten des § 50 SachsWG wurde von der zustdndigen Behdrde mit Schreiben vom
16.10.2007 grundsatzlich in Aussicht gestellt.

5.11 ErschlieBungskosten

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Infrastrukturellen Anlagen wurden die Investitions-
kosten ermittelt.

Die Kostenschéatzung belauft sich auf ca. 2,5 Mio €
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5.12 Gesamtflachenbilanz

Gesamtflache Bebauungsplan 22,15 ha

Flachenbilanz

Bebauungasplan Ferienhain Nordufer Hainer See
Angaben in ha

mo.4 O Sondergebietsflachen
01,8 OVerkehrsflachen
O Versorgungsflachen
M private Stellflachen
01,8 B Grinflachen

O Ausgleichsflachen
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Flachenbilanz Bauflachen in den Sondergebieten
Sondergebietsnummer |Landflachen Wasserflachen
Brutto Netto Brutto Netto

SO 1 1,43 0,36 - -

SO 2 2,80 0,70 - -

SO 3 1,17 0,29 0,43 0,11
SO 4 1,40 0,35 0,46 0,12
SO 5 2,90 0,87 - -

SO 6 2,30 0,67 - -

SO 7 1,30 0,39 - -

SO 8 0,45 0,18 0,17 0,07
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